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EEBAUUNGSPFLAN

Die Gemeinde BRichl erlaBt aufgrund Faragraph 2,9 und 10 des
Baugesetzbuches in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
in der geltenden Fassung, mit Art. 23 Gemeindeordnung fdr
den Freistaat Bayern (60) und Art. 91 Bayerische Bauordnung
(BayRO) diesen Eebauungsplan als
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s : DURCH PLANZEICHEN
il Geltungshbereich

Abgrenczung des raumlichen

s - - - Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

= »Qrt der baulichen Nutzung

s 28 18 Mischgebiet

2.2 Ga Garagenflache

S ‘Flache fur Gemeinbedarf.

Kindergarten

1-2.4 offentliche Grunflache
(Gemeinschaftseigentum)

SN2 S Frivate Grunflachen

AT MaR der baulichen Nutzung

E+I1+D zweli Vollgeschosse maximal



1.4 Baugrenzen/Baulinien
1.4.1 e
1.4.2 - S
1SS Verkehrsflache
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1.5.4
1.6 Sonstige Flanzeichen
K
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Baulinie

Baugren:ze

offentliche Verkehrsflachs

offentliche Verkehresflache
(Eigentlimerweg)

Sichtdreieck mit Angabe der
Schenkellangen in Metern
siehe auch Ziffer 2.1.2

private Stellplatze

StraBenbegrenzungslinie

zu beseitigender Raum

zu erhaltender Baum

®
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zu pflanzender Baum 1. Ordnung
mit Festsetzung (Art 2.1.7.1)

-

zru pflanzender Baum Z. Ordnunag
mit Festsetzung (Art 2.1.7.1)

zu pflanzende Straucher
(Artenauswahl 1t. 2.1.7.1)

zu pflanzender Baum 1. Ordnung
(Artenauswahl 1t. 2.1.7.2)

. Ordnung

ru pflanzender Baum 2
il 7 )

(Artenauswahl 1t.

Kinderspielplats

Firstrichtung

Schailschutzwand
h = mind. 2,30 m dber
Gelandeoberkante

Zufahrt

Abgrenzung unterschiedlicher
Hohenentwicklung ;
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DURCH TEXT
Flanungsrechtliche Festsetzungen

Nach Faragraph 9 Abs. 1 BauBGR i.d.F. 08.12.1986 in
Verbindung mit den Faragraphen 1-27 der BRaulNVO i.d.
neuesten Fassung werden folgende textliche Festlegungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI)

Verkehrstflachen

Die festgesetzte Verkehrsfliche dient der Erschlies-—
sung der Farzellen als 6ffentliche Verkehrsfliche
(Eigentimerweg) .

Die Sichtdreiecke (1t. Flaneintrag) sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung uber 0,80 m Hohe, gemessen in
der Mitte der angrenzenden Fahrbahn. freizuhalten.

Maf der baulichsn Nutzung

GRZ (Grundflichenzahl) = = Farzelle 1-13
Farzelle 14

max. 0,25

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, ie
Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zuléassig.

Flachen flr Stellpl&tze

Faragraph % (1) 4 BRaulGR

Stellplatze sind innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen culassig. Weitere notwendige Stellpliatze sind
auf der jeweiligen Farzelle nachzuweisen. Sie sind in
Schotterrasen oder Rasenpflaster (Natur— und/oder
Betonstein) auszufihren und durch B3ume und Striucher
zu begrianen.

Nebenanlagen/Nebengebidude

Untergeordnete Nebenanlagen bis 10 gm Grundfli&che sind
zulassig.

Nebengebidude/Garagen sind an den im Flan festgelegten
Flachen zugelassen. ’

Private Granflachen

Die privaten Grinflachen sind als Wiesen und Obst-
baumwiesen anzulegen und kleing&rtnerisch zu nutzen.
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Grinordnungsplan
Faragraph ¢ (1) 25 a BauGH
Begleitgrin von StraBen. Wegen und Parkplatzen

Bidume 1. Ordnung (Hochstamme, Mindestpflanzgroflie
Stammumfang in cm s.u.}:

Al Bergahorn Acer pseudoplatanus 25/30

AZ Bergahorn Acer pseudoplatanus 16/18
F Gem. Esche Fraxinus excelsior 20/25
T Winterlinde Tilia Cordata 20725

Riaume 2. Ordnung (Hochstamme Mindestpflanzgrofle
Stammumfarng in cm sS.u.):

= Vogelkirsche FUnus avium 16718
S Eberecsche Sorbus aucuparia 1&£/718

Striucher {(Leichte Striucher, Mindestpflanzgrofe
2 x verpflanzt, &0 bis 100 cm hoch), 1 Stick/1,0 gm,
heimische Striducher z.B.:

Corrmius mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Har triegel
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Ffaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

lLonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa in Arten Strauchrosen
Sambucus nigra Hol lunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Private Grunfliachen

Fur je 100 gm Grundsticksfldche sind an geeigneten
Stellen ein Laubbaum 1. Ordnung und/oder ein Laubbaum
2. Ordnung oder ein Obstbaum/Halbstamm, Mindestpflanz-—
gréBe 100 bis 120 cm hoch, zu pflanzen, sofern kein
Laubbaum vorhanden oder bereits festgesetzt 1st.
Ausgenommen sind buntlaubige Formen.

Zulassige Arten:

Baume 1. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Walnuf Jugians regia
Winterlinde Tilia cordata

Sammerlinde Tilia platyphylleos
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sEsume 2. Ordnung

Feidahorn fcer campes ‘FE

Haimbuchs Carpinus betulus

Weifldorn 1.A.u.S. Cratzaegus in Arten . Sorten
Wild—/Zierapfsl Malus in Arten . Saorien
OCbhsthaums

Wild-/Zierkirschen FPrunus in &rten u. Sorten
Yagel-/Mehlbeare Sarbus in Arten u. Sorisn

10 % der Grinflachs =ind mit Eliten-. Zier— und

Deckstrauchern mit Ausnahme bBuntlaubiger Formen
fTu begrinen. Artenauswahl entsprechend 2.1.7.1.

wgranern

Fulltonnmenhinser und Trafohs r
e

(entspr. Festsetzungen 2.

=S
Pl
2
P

en Flachen {StraBen,
— ez 2

=
en (mind. 2 = 2 m)
e1t) vorzusehen.

Fir die Baumpflanzung in befestig
kege, Flatze us !} sind Baumschei
oder Baumstreifen (mind. 1.5%0 m b

tz 1 Ziffer 25 b EBaulGR)

o]

Pflanzbindung {Faragraph 2 Abs
fur die Erhaltung von Baumen:

VYorhandensr RBaumbestand, bessonders wertvoll und er-—
haltungswert:
& Hainbuchen Carpinus betulus

= Gem. Eschen Frawinus ecxelsiar

Ti Sommerlinden Tilia platyphvyllos

SE] Obstbaum Apfel

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Biaume und
Straucher sind dauernd zu pflegen und zu arhalten.
Ausgetallene Baume und Striucher sind auf Eosten des
Eigentidmers machzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben
den Guateforderungen des Grunordnungsplanes zu erntspre-—
chern.

Fur den Schutz der Fflanzen wihrend der Bauzeit gilt
DIN 18 220.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestalt

Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulassig.

Die Dacher sind mit Pfannen rot/naturrot zu decken.

Ortgange in Holz mit Ortgangbrett.

Dies gilt nicht fi4r Parzelle 14.
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Dachformen

Dachiiberstiande Ortgang und Traufe:

— bei Gebdude mit Balkon: max. 1,90 m
— bei Gebaude ohne Balkon: max. 0,60 m
Sa-teldéchér mit folgender

Meigung: Z7 Grad

AufRenwidnde

Facsaden der Gebaude sind als Mauerwerksbau,
tt verputzt, auszufihren.

moMm

[S N

Untergeordnete Bauteile (Balkone, Erker und Lauben) mit
einer Breite von max. 2.40 m konnen die Baugrenzen

nach Abschnitt A, Punkt I=é4=3t—ume 1.4.2 um max. 0,40 m
liberschreiten.

Holzverschalungen sind senkrecht, (berlukt oder uber-
leistet anzubringen. '

Fensterformate sind quadratisch oder hochrechteckiag,
sweifliigelig auszubilden, wobe:z Formatkombinationen
moglich sind.

Sprossen sind in dlnner AusTahrung m&glich.

Balkonkonstruktionen sind in Helz, mit einfacher senk-
rechter Holzverkleidung zul&ssig.

Eetcnfertigteile sind mit Holz zu verkleiden.

-l o 1
Hohern 1

i

ge der baulichen Anlagen
Die Hohernlage der baulichen Anlagen:

Wohngebaude: 0K ¥Kellerdecke = 0K Gelande oder
max. 20 cm Sockel Uber Gelande
(Cae 1 Stg-)

Elnfrledungen. ,

finfriedungen sind nur als senkrechte Holgstaketengauﬁe
ohne Sockel zuldssig:; maximale Hdhe, gemessen jewells
van der Gelandeoberkante:

StraBenseitig 1,10 m, an seitlichen und rlickwartigen
Grenzen 0,80 m. '

Es kénnen maximal 2 Vollgeschosse errichtet werden.

Maximal zul&dssige Kniestockhohen ab Oberkante Rohdecke
bis OK oberste Pfette:
Gebiude mit traufseitigem Balkon: max. ©,50 m

" ohne traufseitigem Balkon: max. O,_U m
Eei Doppelhiusern cind die Festlegungen von 2.2.2,
sowie die Haustiefen, die Balkone und die Farbge-
staltung der Holzteile baugleich auszufihren.

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen/Fremdenzimmern des .
Gasthofes Bayerischer Lwe entlang der Sindelsdorfer und
der Kocheler StraBe sind als Schallschutzfenster

der Klasse 11 auszufihren.
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Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften werden gemaf
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Art. 89 RayBO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.-

Restehende Grenzen

Yargeschlagene Grundstucks—
grenzen

Flursticksnummer

Vorhandene Bebauung

MNordpfeil

Parzellennummer

abzubrechende Gebaude




HINWEISE DURCH TEXT

8 . -
atz dedfern nur gif

Am Kinderspielpl tfreie Gehdlze
gepflanzt werden (Bek. d. Bayer. Staatsministerium
des Innersen vom 22.056.19276 Nre. IE F-SFE5/20-1/793).



Verfahrensvermerks

il e . Der Beschluf zur Aufst=1lung des Bebauungsplanes wurde vom

Gemeinderat am ///{44 90 gefaft und am 4//29
—

.

be; hﬁ{§é%E;ht {Faragraph 2 4bs. 1 BaubBE).
Joos o 20.2. 9
B2

bis ng/’ stattgefunden (Faragraph 3. Abs.
Eichl den...&pﬁgfg; .......
{1. Burgermeister)
o
= Die Eeteiligung der Trager offentlicher Belange zum Be-— "
bavungsplanentwurft in der Fassung vom D@%G4QQQ. hat in
der Zeit vom .?}ftgﬂ.. bis ..;{;@1.. stattgefunden
(Faragraph 4 BauGB).
e Eichl. den ‘{0"292/ .....
(Siegel) K/D/'\,-\_/
(1. Burgermeister)
4.

Die affentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in

der Fassung vom 1.433'35{. 94 hat in der Zeit vom .é.g.-zf'.é...f”'/z'g(’

bis .2U7:90 .. stattgefunden (Paragraph 3 Abs. T BauGR). L33

Au.4.92 Bichl, den e bl

(Siegel)

(1. Bargermeister)
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o Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in der Fassung

vom .4%:44@2. wurde vom Gemeinderat am f?{f?;??: gefaft
{Paragrapch 1C BaulER). 12@ Z.f
: 2.

oy (1. Birgermeicter)
A s
- Die Gemeinde hat mit Schreiben vonuﬁ?..l?:ﬁ@?

die Genehmiguné des Bebauungsplanes beim Landratsamt

Bad Tolz beantragt.

Das Landratsamt Bad Télz hat mit Schreiben vom .?2?:;L2

die Genehmigung gemdB § 1 Abs. 2 (2) BauGB MaBnG esteitt. /<&
S{i(/ Aos. # Oae & 8 orteil~.

i\ ichl., den

----------------------------

(1. Blrgermsicster)

¢
T Die ortstbliche Eekanntmachung Gber die Erteilung .
der Genehm-igung zum Hebauungsplan erfolgte am 43; gz..

dabeil wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hin-
gewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hin-
weise gem. Paragraph 44 Abs. S und Faragraph 215 Abs. 2
BauGB aufgenommen. Mit der Bekanntmachung trat der Be—
bauungsplan in der Fassung vom .f:..:... in Kraft (Paragréph

12 RauBGRB).

o,

BRichl, de

(1. Burgermeister)




