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Praambel

Die Gemeinde Bichl erlalt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen fiir die unter Hinweis Nr. 11 mit Q

gekennzeichneten Flurstiicke. -
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Grenzen

Grenze des Bereichs

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet
gem. §5 BauNVO festgesetzt

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,25
festgesetzt.

Die Uberschreitung gem. §19 Abs.4 BauNVO
darf fur Garagen und Nebenaniagen max.
50%, fur Stellplatze und Zufahrten zusatzlich
max. 50%, und fir bauliche Anlagen, die unter
der Gelandeoberflache liegen, zusétzlich max.
20% betragen.

Mindéstgrundstiicksgré&e

Die MindestgrundstiicksgréRe eines Baugrund-
sticks betragt fir Einzelhduser 450 m? und fur
Doppelhaushalften 350 m?.
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3.2

8.3

8.4

Baugrenzen

Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und
Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der Baurdume und in den dafiir festgesetzten
Fiachen zulassig.

StraBenverkehrsfliche mit
StraRenbegleitgriin

Stralenbegrenzungslinie
Gestalterische Festsetzungen

Baukérpergrundform
Doppelhaushalften sind mit gleicher Haustiefe
ohne Versatz an der Grundstiicksgrenze
zusammenzubauen.

Dachform:
Die Dacher von Doppelhdusern  sind
hoéhengieich und mit gleichen Dachiiberstand
auszubiiden.

Dachneigung:
Die Dachneigung darf 24 - 28° betragen.
Zusammengehorige Doppelhaushélften sind
mit gleicher Dachneigung zu errichten und mit
gleichfarbigen Dachsteinen oder Dachziegeln
einzudecken.

Balkone:

Balkonbristungen sind bei
zusammengehérigen Doppelhaushélften  mit
gleichen Materialien zu gestaiten.

MaRzah! in Metern, z. B. 3,00 m
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14.1

Abstandsflichen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der
BayBO (Art.7, Abs.1, Satz 1, letzter Halbsatz)

Wandhéhe und Héhenlage der
Hauptgebéude

Wandhéhe:

Die Wandhohe, gemessen von Oberkante des
natirlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut, betragt mindestens
4,50 und hachstens 6,50 m.

Unzulassig sind Kniestocke iber dem zweiten
VoligeschoB; zuldssig ist maximal eine
FuRpfette von 40 cm Hohe, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
an der Auenseite der Auenwand.

Hohenlage der Hauptgebdude:
Die Oberkante des Fertigfubbodens darf max.
25cm tber dem natiirlichen Gelande liegen.

Bodenversiegelung
Befestigte Flachen sind wasserdurchléssig
auszubilden, ausgenommen Terrassen.

Griinordnung

Pflanzgebot: Pro 250 m* Grundstiicksflache ist
mindestens ein Laubbaum und je 80 m?
Grundsticksflache ein Strauch zu pflanzen;
zuldssig sind nur heimische, standortgerechte
Arten.

Zu pflanzender Laubbaum

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke durfen keine
Sichthindernisse Giber 0,80 m HShe, gemessen

am angrenzenden Fahrbahnrand, be —
stehen.



B) Festsetzungen fiir die unter Hinweis Nr. 12 mit E
gekennzeichneten Flurstiicke.
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Der Bereich wird als Dorfgebiet gem. §5
BauNVO festgesetzt.

bestehende Flurstlicksgrenzen

bestehendes Wohn- und Nebengebaude mit
Hausnummer

Flurstiicksnummer, z. B. 180
Parzellierungsvorschiag
Vorschlag fur Aufhebung der Flurstiicksgrenze

unverbindlicher Vorschlag fur Form- und
Situierung des geplanten Baukdrpers

geplanter Geb&udeabbruch

Pflanzabstédnde

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstidnde
nach dem Bay. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
alilen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Satzungen der Gemeinde:

Die Ortsgestaltungssatzung und die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Bichl in der
derzeit giiltigen Fassung ist im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes giltig.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
des Vorhabens zu Tage kommen, unterliegen



der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind
unverziglich zu melden.

Qualifizierter Bebauungsplanteil

Einfacher Bebauungsplanteil

Nutzungstrennungslinie, Abgrenzung einfacher
(E) und qualifizierter Bebauungsplanteil Q).



Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluss

bekannt gemacht

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung
(§3 Abs.1 BauGB)

3.  Triigerbeteiligung (§4 Abs.l1 BauGB)

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

bekannt gemacht
5.  Satzungsbeschluss

6. Ausfertigung

Gem j¢hl

d, 1. Biirgermeister

W |
» 1. Biirgermeister

am 20.05.2003

am 23.05.2003

vom 05.06.03 bis 10.07.03

vom 05.06.03 bis 10.07.03

vom13.10.03 bis 17.11.03

am &7 25 po2;

am 18.11.03





