TEIL/
Begriindung zum Benauungspian

Neo ; A i Gemelnde — %!'1/—- "4‘/&1‘) . [-{.[C'H_T,Tu*ldenalleee 0ST werineen. VORR 18'36281 »
fir das Geb.=! ostlich der Linden=2llee.zm siidlichen Orisrand

umfassend di» Grundsticke 1< i.e der Flurstiicke 156% und 1561 der Gemarkung Bichl.

Architekt VFA Wilh.Delor,Wettersteinstr.7, 8174 Benediktbeuve .

Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Yorauszsetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde avs dem Flachennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der ‘ritheren Geme’cdc

— vom entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — fortgeltenden Flachennutzungsplan der friilheren Gemeinde ... ...

— vom 5.2:1380 ab. Der Flachennutzungsplan soll gedndery werlen; .as
Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht: derzeit wird die vorgezogene Firger-

beteiligung nach § 2a Abs.2 BBAUG,sowie die Beteiligung der Triger offent-
licher Belange ( &2 Abs.5 BBAUG ) durchgefiihrt.( unter Einhaltung de

neimischen-Modells ) .

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Grinde es
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

o
o T
[

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die suiciio-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeindef=' mit

BeschluB vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Beschlu8 vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenaen Zielen und Zwedken:
a)Befriedigung der Baubediirfnisse von zwei Erben des Anwesens Schb‘fimgnn,
b)Verkaufsmoglichkeit eines Einzelhaus=-Grundstiickes zum Zwecke der End-

finanzieruung des Neubauhofes Landwirt Georg Schoffmann,wggen ABbruch
des alten Anwesens,infolge Verkehrsforde_rung im Ortskern Bichl.
¢) Projektierung der Teilfldche B,als evtl.spitere Wohnvaufléche.

o——— d) Abrundung des Baugebietes. .

) Nich reff
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Lage, Gr8Be und Beschaffenheit des Baugeblietes
Das Gebiet liegt ..C2 ... 300 m — /04«(1/(1(—— stidlich —/v(!s(l{d{— éél(y—- des Ortskerns von .. Bi¢hl

Es grenzt an gaé BhpgeBjéy — die Baugebiete — mestlich-und.-siidlich.der.bisherigen..Endbebaus.
ung der Lindenallee,und war bislang ~“riinfldche auBerhalb der Bauzone.

Es hat eine GréBe von ....0.,49. . ha. —
Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des. Bebauungs-

planes liegen, betrédgt: 1.200

Bahnhof e Volksschule . . . . . . . 1.500 m
300 300

Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... m Versorgungsladen . P m

Kirche: ... 800 m m

Das Geldnde ist eben —’{J’éﬂ{(e(xé/—- fallt nach Sﬁ‘d_‘en leicht — !t{A/—— ab.

Das Grundwasser liegt ca. ...45.99. m unter Gelande.

Der Boden besteht aus fo0_cm Humus,Sand,lehmicer und grober Kies
(Beschreibung der Untergrundverh&litnisse)

Es sind keine — ﬁ{géx(d/e/—— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Es ist riodh keine — beréifsy/ ;b)gé}ﬂ}(-/— Bebauung vorhanden:

Es ist el // folgender — Baumbestand vorhanden: beiderseits der Lindenallee alter Baum-
bestand:Linden,ca.lo bis 12 m hoch,(Denkmalschutz)

C. Geplante bauliche Nutzung

1.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl1.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 ff. BauNVvO) teilweise)
: . Reinss .¥ohngebiet.(WR)| 0,32 -ha Stufe..A.ans. Flur 1563 und._ =
N 0,17 ha Stufe B aus Flur 1561
0.y49.-ha

Im Baugebiet sind vorgesehen: in Teilstufe A
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

3 zweil

-geschoBige Wohngebaude mit ca. ..o Wohnungen

-geschoBige Wohngebaude mit ca.

et e -geschoBige Wohngebaude mit ca. ..., Wohnungen
projektierte Teilstufe B als evtl. spdtere Wohnbaufléche
SR, T Garagen und .3 .. PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiét innerhalb von ....2.. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 10 ............... Einwohner mit ca. ,ms ............. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt Teilstufe A | 0,29 ... ha (1)
Die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung umfassen . . . ... 0’03 ................. ha (2)
0o
Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und (2)) . L ha (3)
anschlieflend unbe-
Die ortlichen Grin- und Freiflichen umfassen . — . 45,4450 Yiesenflichen S ha (4)
Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . ha (5)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), 4) und (§))  ..0124
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) .

die ortlichen Griin- und Freiflichen (4)

die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) .

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . 86’8%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 1332%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauupgsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&Be Bebauung
zu erméglichen, ist €if¢ ,(J)ﬁleéxin'g/ (14 Py BBAUGY L eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — njdat. — im, gesamtgn Baage-

/ /Mgt — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: ....teilweise Flur 1563 und. teilweise. . ...

Flur 1561

E. ErschlieBung

1.

2.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — nAgldendéy TeifabsHpl ety — her-

gestellt:

-

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Zt4dt//....RICEL

— des ST Verbandes

Der AnschluB ist sofort — ?y; ;y . — moglidh. .

. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die ¥ofKahdéne/— im Bau befindliche — gé/l(lé!— zentrale Kanalisation der Gemeinde / é/aét Bichl

B L T OO Verbandes .

Der AnschluB ist SEIOP/S/RARAY — méglih. wenn die

Ortskanalisation im wesent=

— tolgksly Jor Ay Boebiot SAATAY Shvioteidl toboiispiandogd/ . TESkanalisation inm weser

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261 als Uber gahgs losung.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschiuB an das Versorgungsnetz deX. Llsar-Amper-Werke.,
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6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch ..........] Miillabfuhpe -des Landkreises

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — ja/fplgenden Téiletr/— durch die Gemeinde / Afady . BICEL...
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf .Grundstiickseigentiimer Georg. Schoffmann Bichl.
als vorerst 4,00 m breite Zufahrt mit Wendemdglichkeiten auf den

Garagen-Vorpl&atzen.

Wenn Teilstufe B aus Flur 1561 spater als Wohnbaufliche herausge«»
stellt wird,erfolgt der Ausbau des vorerst 4,00 m breiten Eigen-
tiimerwegs als 6,00 m breite offentliche Verkhhrsfléche.

ubertragen:

F. Oberschlagig ermitteite Kosten und Finanzierung

L Fir dile Wasserversorgung K;);t:n Eim];:;n en
1. Herstellungskosten:
a) 8o . Ifm neuer Hauptstrang a 70,- DM 5600,
b) .o 3Q.... Ifm AnschluBleitungen R 49,"pM | 1.200,m-.
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende Maﬂﬁahmen: e
d) : e
¢) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu8 ... 12299577 DM ergibt
bei B Anschlissen . . . . . . . . . - 4.500,=-
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich '
HausanschluBleitungen t.500,=-
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ... '/’ .......... DM
IL Fir die Abwasserableitung: kann z.Zt. noch nicht ausgefihrt
1. Herstellungskosten: werden.
Q) Ifm neuer Hauptsammler A . DM
) [ Ifm AnschluBleitungen : [ RO b ) " | .
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d) ...
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu8 DM, ergibt
bei ... Anschlissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
~ jihrli&: o2 T . DM
Ubertrag: ' 6+.800,=~ 6.000,=




’ Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 60800y mm ... 6.000,==]
L Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten N
a) Grunderwerb fir ... 580 qm a 30’-- DM 11.400,--~
b) Folgende Ma8nahmen fiir Freilegung: ./ -
c) Herstellung der Fahrbahnen
............. 35 Ifm in ..4.,00.. m Breite & -1.80.ymm-. DM 17.1004==
................................ Ifm in ... m Breite & ............. DM
............................... Ifm in .......... m Breite & .. DM
d) Herstellung der Gehbahnen
.............. Ifm in . m Breite & .......... DM
................................ Ifm in ......... m Breite & ................... DM .
d) Beleuchtung: ... Lo I Einheiten & ....1...1.00,-DM 2.2004==
e) StraBenentwésserung .......22... Ifm & ...23237"._ DM 3.525,=-~ ’
90 : 30.622,50
f) ErschlieBungsbeitrag (........0.... % der unter a) — f) genannten Kosten)
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ... DM
IV. Fir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind: ' nicht geplant
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ... qm A ... DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ... .o .
c) Anlage der Parkflichen ... T QM A . DM .
d) Anlage der Griinanlagen ... qm & ....l... DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten) I
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrage gedeckt sind:
jahrlich ca. ..
V. Sonstige Kosten:
Lo e entfallen
2.
3.
4.
~5.
Ubertrag: 40.825, - 36.622,50




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag:  |... 40.,..32.5.,..?: ..... 36.622,50 -

VI.Nachfolgelasten: sind nicht zu erwarten

/.

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

.................................. n e.ug.s...schulge.b.é,u.de...‘4a_.l,s.,..a,u.s‘pe.i.g.h.e,nd...gpoge
Hauptschule mit Grundschule ist vorhanden

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich Kindergarten vorhanden,

Sportplatz vorhanden,
eibad (Warmbad) it Sport-u.Sprungbecken,

@ ingehle-Spielpliétzen-vorhanden.

Summe: oS5 o= ... 36.622.,50..

Der Gemeinde / Sfady / DY Mafft/entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . .. e 22200 9 S DM
DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, II.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . i e w s m s .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Finanzierungsmittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

{. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

Stadtebauliche Abrundung des QOrtsgebietes.

.

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBauQ) ist daher nicht erforderlich.

MaeHiibd Addwifidd doh/atod héo ¥ el vk hohiyf dett /o edkodf doliéed dubedhs 1616t Ktabeohrtnod dobiiesk G ebodi ool Sutled
Jeblideid hedrdedd /

I oA Aol S oty vy Y Fy Hok/ 3 BB ot lotil/tod Kbl bl Kol A dnidd Skt etk

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) Vermessung. der. Grundsiiicke :
‘Verlegung der Hauptwasserleitung,Binbau des Erdkabels der Isar-Amper-¥erke

b} . Ausbau-des 95.m}_&ngenund4,00mbreltenz;,\fahrtsweges,
Bebauung des ersten Grundstiicks unmittelbar an der Lindenallee.

<)

!) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

a) aAus Griinden der Verkehrssicherheit sind die Sichtdreiecke von jeder Sicht~
behinderung,hdher als 0,80 m iliber der Fahrbahn freizuhalten.

b) Ein Wendevlatz fiir LK¥® kann am Bnae der StichstraBe mit Hilfe einer Teil=
fldche des 8,00 m tiefen vorgartveus geviidet warden. Wendemoglichkeiten
fiir PKN%auf den Garagen-Vorplidtzen der Einzelhaus-Grundstiicke.

c) Garagen und Nebengebdude diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen und an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Die Abstandsflidchen nach
Art. 6 und 7 BayBO sind dabei zu beachten.(Zufahrt fiir das Eckgrundstiick
nur iber die ErschlieBungsstraBe)

d) In aiesem Bebauungsplan sind zwei VollgeschoBe als Hochstgrenze festgesetzt.
Unzulidssig ist ein Kniestock iliber aem zweiten Vollgeschois. Auch unzuléssig
ist eine erdgeschossige Bauweise ohne Kniestock,wooei der Kniestock 0,80 m
mindestens betragen muB,und hdchstens 1,60 m sein darf.

Zu hohe Geb&ude sollen am Ortsrand Bichl vermieden werden.

e) Fir Garagen und Nebengebiude sind nur Sattelddcher zugelassen. Die Garagen=-
dicher sollen nach Mdglichkeit in die Dachhaut der Wohnh&user mit einge-
bunden werden. :

f) Je 200 qm Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Baum bodenstidndiger Art zu
pflanzen. Je Baugrundstiick ist ein Eingrilinungsplan von den Bauwerbern her-
zugeben.

g) Fiir die Gestaltung der Gebdude sind folgende Festsetzungen getroffen:

1. Sattelddcher, 23°, max. 279

2. Ziegelrote Dacheindeckung

3. Gelidnder der Balkone als Holzkonstruktion (Farbtton:braun)

4. Milltonnen verdeckt aufstellen

5. AuBer bei Stellpldtzen straBenseits einheitliche Holzein-
friedungen,sonst griiner kunststoffiiberzogener Maschendraht-
zaun,1,20 w hoch.

h) Fir die bauliche Nutzung sind folgende Festsetzungen getroffen:

Grundfliachenzahl GRZ = 0,20
GeschoBfl&dchenzahl GFZ = 0,40

i) Standplatz vor den Garagen ist mit mindestens 5,00 m einzuhzalten.

j) Der endgiiltige Ausbau der Versorgungsleitungen fiir Strom-und Telefon-
Ansciliisse erfolgt in Form von Erdkabel.

k) Obwohl das Gebiet als Allgemeines-donngebiet (WA) nach §4 aer Baunutzungs=-

verordnung ausgewiesen wird,soll durch Festsetzung sichergestellt werden,

4aB kein Grundstiicksbesitzer der ausgewiesen%%q?WBanzellenwinWZuknnit ..... Klage.

dariiber erheben kann,weil das angrenzende e

Freigeldnde landwirtschaftlich genutzt wird.

(mbgliche Lérm-u.Geruchsbeldstigungen)

o, T

Der Entwurfsverfasser

Benediktbeuern,den 18.

N\ » Diensts(elle“ ’
% i’ ‘“. L ? ;2
Wettersteinftirask ‘5‘- / ‘
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Diese Begrindung wurde mit dem Entw% es, gsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom 72, ]“/’. /JJ,Z
1. 194, . i / '
4“?' Z in .. 8 hl.. A %.&Mea&éféwg;pl offentlich ausgelegt.

mit

» 816&( I4. ’/O:PZ/

. evu-/noxg.my({,




