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Bebauungsplan “Nérdlich Bahnhof”

Die Gemeinde Bichl erlaBt aufgrund von

§§ 1 bis 4c und 8 bis 10, sowie § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanZVOQ), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 allgemeines Wohngebiet

1.2 2WE héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

22 WH=6,30m maximal zuldssige Wandhohe hier z. B. 6,30 m (gemessen von
Oberkante des Erdgeschoffertigfubedens (OK EG FFB) entlang der
traufseitigen AuRenwand bis zum Schnittpunkt der Aulenseite der
Umfassungswénde mit der Oberkante der Dachhaut. Die OK EG FFB
darf maximal 0,30 m Gber der OK. Mittelachse ErschlieBungsstralle
(gemessen Mitte Grundstiick / Mitte StraRenachse) liegen

23 GR=110m? maximal zuldssige Grundfldche pro Baugrundstiick, z.B. 110 m?
bei Einzelhdusern und 95 m? bei Doppelhaushalften und zuséatzlich
eingeschossige Erweiterungen (z.B. Wintergérten) bis zu einer
max. Grundfl&che von 15 m? zuléssig; die Uberschreitung
gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf fir Garagen und Stellplédtze mit
ihren Zufahrten max. 70 % betragen

3.0 _Bauweise, Baugrenze

31 ————- Baugrenze
(die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten)

3.2 nur Einzelhduser zuldssig

3.3 @ nur Einzel- und Doppelh&auser zuldssig
o

3.4 offene Bauweise

4.0 Dachform

4.1 SD Satteldach

4.2 DN =22°-28° Dachneigung



Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache - mit einem fir Geh- und Fahrtrecht
zugunsten FL.Nr. 809/4 zu belastende Fléche

Sichtdreieck - von jeglicher Sichtbehinderung tber 1.0 m freizuhalten

kieinkroniger Baum zu pflanzen
offentliche Griinfléche

private Grinflache zur Ortsrandeingriinung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Mafzahl! in Meter, z. B. 5,50m

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

bestehende Grundstlicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksteilung
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Baukédrper
abzubrechende Gebédude

bestehende Flurnummern, z. B. 811/69

Baugrundstiicksnummer

5.0 Verkenrsflachen
5.1

5.2

5.4 N

6.0 Grinflichen
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7.0 Sonstige Festsetzungen
7.1
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8.0 Hinweise durch Planzeichen
8.1 Bi—e
82 —————-

8.3 E*%—%8

8.4

8.5 <]

8.6 811/69

8.7

8.8

<X o4
X X
Pse X

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind



Festsetzung durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Nutzungen nach § 4 Absatz 2 Ziffer 2, sowie Absatz 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO

Das Mal der Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuléssige Grundflache
pro Baugrundstiick, die Zahl der Voligeschosse und die maximal zuléssige Wandhdhe.

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (Einzelhaus und Doppelhaushélfte)

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1
sind nicht zugelassen.
2.0 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung
2.1
3.0 _Maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten
3.1
wird auf maximal 2 festgesetzt.
4.0 Mindestgrundstiicksgréfle
4.1 Die MindestgrundstiicksgréRe betragt 460 m? fiir ein Einzelhaus und
350 m? fiir eine Doppelhaushélfte.
5.0 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
5.1

Nebenanlagen und Garagen kénnen unter Anwendung der Bestimmung des
Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) auch auRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.
Pro Wohnung sind zwei Stelipldtze nachzuweisen.

6.0 Wintergérten

6.1 Die Abstandsfldichen gemaR Art. 6 BayBO sind grundsétzlich einzuhalten.

7.0

Zulassig sind nur erdgeschossige Wintergérten.

Je Baugrundstiick ist nur ein Wintergartenanbau zuléssig.

Als Grundrissform ist ein Rechteck zu verwenden,

dessen langere Seite am Hauptgebdude anzubauen ist. Die zuléssige Lénge

wird auf maximal 2/3 der entsprechenden Fassadenlédnge begrenzt.

Die Dachneigung hat mindestens 18 ° zu betragen.

Folgende Dachformen sind zulassig: Pultdécher, die firstseitig an das Haupt-

gebdude angebaut sind; Satteldécher, mit einem Ortgang am Hauptgebaude angebaut.

Die maximale Wandhéhe betragt 2,50 m (Wandhéhe ist das MaR von der Gelédndeoberfléche
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf® der Wand).
Alle AuBenwénde, mit Ausnahme der Grenzwénde, sind vollsténdig verglast herzustellen.
Geschlossene Briistungen oder Wandscheiben sind unzuldssig.

Die Sockelhéhe darf maximal 50 cm @iber dem natiirlichen Geldnde liegen.

Grunordnerische Festsetzungen

71

7.2

Je 250 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 Baum zweiter oder dritter Wuchsordnung zu pflanzen.
Festgesetzte Badume werden hierauf angerechnet. Zu pflanzen sind heimische,
standortgerechte Laubbdume oder Obstb&dume als Halb- oder Hochstdmme.

Fir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind mindestens folgende
Pflanzgréfen zu wahlen :

Kleinkronige Baume : Hochstamm 3xv, StU 12 - 14

Mittel- bis groRkronige B&ume : Hochstamm 3xv, StU 16 - 18

Die Standorte kénnen etwas verschoben werden, wobei das Prinzip der
straRenbegleitenden Pflanzung beizubehalten ist.



Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

8.0 Grundform der Gebiude

8.1 Als Grundform fiir die Hauptgeb&ude ist ein Rechteck zu verwenden,
dessen Traufseite mindestens 1/5 lénger ist als die Giebelseite.

9.0 Décher

9.1 Die Dacher sind mit nicht gl&anzenden Dachpfannen in roten Farbtdnen einzudecken.
Dacheinschnitte (negative Gauben) sind generell unzulassig.
Es werden allseits Dachiibersténde von mindestens 80 cm vorgeschrieben.
Liegende Dachflachenfenster sind nur héchstens zweimal je Dachflache und je
Doppelhaushéifte und Einzelhaus zugelassen.
Als Form der Dachflachenfenster ist ein Rechteck zu verwenden.

10.0 Widerkehr

10.1 Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Anbaues in Form
einer Widerkehr an der Traufseite moglich. Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal
33 % der Traufseite des Hauptgebéudes betragen. Der Abstand zu den Geb&dudeenden
muf mindestens 2, 50 m betragen. Der First von Widerkehren muf3 mindestens 0,50 m
unter der Hauptfistlinie liegen.
Der Anbau ist mit einem Vorsprung von maximal 3,0 m zuéssig.

11.0 Fassadengestaltung

11.1 Die AuRenfassade ist zu verputzen und in lichten Farbténen zu halten.
Holzbauten sind auch naturbelassen mdglich.
Fassadenverkleidungen aus Holz im Wechsel zu Putz sind zul&ssig.
Zulassig sind auch reine Holzhduser.

12.0 Garagen und sonstige Nebenanlagen

12.1 Garagen sind in Massiv- oder Holzbauweise mit Satteldach zu errichten.
Blechgaragen sind nicht zuldssig. Die Dachneigung der Nebenanlagen und Garagen
hat mindestens 18° zu betragen. Grenz- und Doppelgaragen miissen in gleicher Dachform
zusammengebaut werden. Der Stauraum vor den Garagen darf nicht eingefriedet sein.

13.0 Einfriedung

13.1 Stralenseitige Einzdunungen sind als offene Holzzdune auszufiihren,
deren H6he darf 1,0 m {iber Oberkante fertiges Gelénde nicht Gbersteigen.
Zwischen den Grundstiicken ist auch eine senkrechte Metalleinzaunung bzw. Maschendraht
zuléssig. Sie ist in der H6he den Straenzéunen anzupassen. Zaunsockel sind unzuldssig.
Die Kabelverteilerschréanke sind vorderfrontbiindig in die Einfriedung einzubauen.

14.0 Milltonnenplédtze

14.1 Miulitonnenplatze sind in oder an das Haus, die Garage oder sonstige Nebengebaude,

oder am Zaun, ein- oder anzufiigen.
Eine stralenseitige biindige Integration in den Zaun ist ebenfalls zuldssig.



15.0 Bodenversiegelung

15.1 Befestigte Fiachen auf den unbebauten Privatgrundstiicken fr Zufahrten,
Stellplatze, etc. sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.
Es sind wasserdurchléssige Belége (Pflaster mit wasserdurchléssigen Fugen,
Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) zu verwenden.

16.0 Aufstellen und Lagern

16.1 Das Aufstellen von freistehenden Gastanks ist unzulassig.

17.0 _Elektrische Anlagen, Antennenanlagen

17.1 Je Doppelhaushalfte und Einzelhaus ist nur eine Antennenanlage zuléssig.
Die Errichtung von Sendeanlagen fir den Mobilfunk ist unzuléssig.

C. Hinweise

1.0 Schneelast

1.1 Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Geb&ude
ist die jeweils gliltige Schneelastzone anzusetzen.

2.0 Bodenfunde

2.1 In Ubereinstimmung mit Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie jeder andere, der Bodendenkmaler
auffindet, verpflichtet, den Fund unverziiglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmal-
pflege (BLiD) anzuzeigen. Dartiber hinaus soll der Fund auch bei der Gemeinde Bichl
angezeigt werden. Dies gilt insbesondere auch fiir den Unternehmer und den Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Uber das weitere Vorgehen entscheidet das
BLfD gemaR den Bestimmungen des DSchG.

3.0 Landwirtschaftliche Immissionen

3.1 Die Kaufer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass Immissionen aus ordnungs -
geméRer landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, gleich welcher Art, zu dulden sind.

4.0 Niederschlagswasser

4.1 Das Niederschlagswasser wird tiber Regenwasserriickhaltemdglichkeiten

(Zisternen, Rigolen, Schéchte) in den geplanten Regenwasserkanal eingeleitet.
Fir die Bemessung der Niederschlagswasserrlickhalteanlagen sollte folgende
Tabelle herangezogen werden :

Befestigte | Erf. Rick- | Befestigte | Erf. Riick- | Befestigte | Erf. Riick-

Flache (m?) | haltevols- | Fliiche (m?) | haltevolu- | Flliche (n7) | haltevolu-
men (m?) . men (m*) men (m?

50 0,7 500 6,6 1000 13.1

100 1.3 600 79 1500 19.7

200 2,6 700 82 2000 26,2

300 39 800 105 2600 © | 32,8

400 5.2 200 11,8 . 13000 394

Quelle: Stellungnahme des Wasserwirischaftsamtes zur 5. Fléchennuizungsplanandsrung der Gemeinde Bichi vom
12.03.2000



5.0 Orisgestaltungssatzung
5.1  Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Bichl in der Fassung vom 09.01.2007
ist zu beachten.
6.0 Altlasten
6.1 Auf die Altlastenuntersuchung vom 04.11.2009 wird hingewiesen.
Die Entsorgung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben.
7.0 Grunddienstbarkeit
7.1 Die vorhandenen Kanalleitungen, die durch die neuen Grundstiicke
verlaufen, sind durch Grunddienstbarkeit zu sichern.
8.0 Griinordnung
8.1 Empfohlene Baumarten :
Béaume 3. Ordnung (Kleinkronige Bdume)
Kormnelkirsche = Cornus mas
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Obstbdume als Hoch- oder Halbstamme
9.0 Grundwasser
9.1 Kellergeschosse sind wasserdicht auszufilhren. Sollte eine Bauwasserhaltung erforderlich
sein, ist vom Bauwerber eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
10.0 Erschiitterungen
10.1 Bis zu einem Abstand von 50 m vom Bahngleis kénnen Erschitterungen durch den

Schienenverkehr nicht ausgeschlossen werden. Fir NeubaumaBnahmen werden deshalb
Erschitterungsmessungen empfohlen, damit Fundamente und Mauerwerk entsprechend
ausgelegt werden kdnnen.




Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 11.09.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Nérdlich Bahnhof", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Aushang am 06.12.2012 &ffentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 14.12.2012 bis 18.01.2013.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 05.12.2012 bis 18.01.2013 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monates in der Zeit
vom 06.03.2013 bis 12.04.2013 &ffentlich ausgelegt.

Ermneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.09.2013
den Bebauungsplan in der Fassung vom 17.09.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB,
als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.

/ | (Siegel)
N w%w

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 17.09.2013
erfolgte durch &ffentlichen Aushang am 24.09.2013.

D. Verfahrensvermerke
1.
2.
3:
4,
5.
vom 31.07.2013 bis 02.09.2013.
6.
Bichl, den ..'3.0%. 2012
1. Blrgermeister
7.
8.

Der Bebauungsplan "Nérdlich Bahnhof"
in der Fassung vom .\ }:.&3.28!2... ist mit dieser Bekanntmachung
am. N0 201, in Kraft getreten.

1. Blrgermeister




