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Begriindung zum Bebauungsplan

fiir dor Grundrotick Flur-Nr. 808 an der Siedlungctrale

Nr. Gemeinde — NIZKY 3 SOBRLY) K B T 0OH L vom 25. Q€. J08E
) ) . . ) . vlefat 'Dec:"h‘..-ll’-t AC .4 £§G .
fir das Gebiet westlich der Siedlungstra%e und nérdlich an die bereits bestehende, zu-

sammenhdngende Wohnbebauung angrenzend
> b 5

,

umfassend die Grundstiicke ~ Flur-Nr. 808 und 856 (= SiedlungstraRe)

Entwurfsverfasser: Otto Gion, Pr&latenstrafe 32, 8174 Benediktbeuern

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — &ﬁyﬁﬁgﬁm&xxmxwmxﬁx der fPhREXR Gemeinde
B.I.C.H.L../.2. Anderung.. — vom 22.03.1988 . .. entwickelt.

1
Nicht zutreffend!

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — fortgeltenden Fldchennutzungsplan der friiheren Gemeinde

....................................................................................... — vom .. ab. Der Flachennutzungsplan soll gedndert werden; das
Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Nicht zutreffend!

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bever der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Nicht zutreffend!

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MAB] S. 467) besteht nicht.

Nicht zutreffend!

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Beschluf vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Nicht zutreffend!

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MAB] S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Beschluff vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

a) Befriedigung der Baubediirfnisse der ortsanséssigen Bevilkerung
b) Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung der Gemeinde

!} Nichtzutreffendes streichen!

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
u Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2976) Nachdruds verboten!
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B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes
600

1. Das Gebeet et Sa. 620 m — nardhchs — XEHRH XSO0 KRR 3 0ty %5 des Ortskerns von By ob]

Arr TEieST et e s oo
i vl bie

Es grenzt an das Baugebiet — @ BuuiXnedx-  an der Tlodiungot: 3

Es hat eine GréBe von ca. 0,5 . ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu foigenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt:

Bahnhof . . . . . A50..m Volksschule . . . . . . _.3000... m
Omnibus- @ GtraB¥abeknhaltestelle . . 1000 m Versorgungsladen CE B a e s 600... m
kath.850
..................................................................... Kirche: e e et ettt ettt e e
TR oA 3000 ™ "

3. Das Geldnde ist eben — sst:dmeha B0 e ek e 0 x x e xbRId b st $485K; s b

Das Grundwasser liegt ca. ....5. . . m unter Geldnde.
4. Der Boden besteht aus .¢2..30 cm Humus,. . darunter lehmiger..und grober. . ..Kie S

(Beschreibung der Untergrundverh&ltnisse)

Es sind keine — fpigrRéex— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist poch. keing: — bereits folgende — Bebauung veshandeR: in der unmittelbaren Nachbarschaft

zu dem Baugebiet vorhanden:
a) Wohnhaus mit Garage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 807
b) Wohnhaus mit Garage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 807/3

Es ist kein —xfokreMd&atX— Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten
(8§ ! ff. BauNVQ) teilweise)
...... Allgemeines Wohngebiet. (WA) 0,5.ha 808
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszuftlien, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
-geschoBige Wohngebédude mit ca. ... 12 Wohnungen
. A..,....N...‘.......-gesdmﬁige Wohngebdude mit ca. ..o ‘Wohbnungen
........................ -geschoBige Wohngebédude mit ca. ... Wohnungen
B Garagen und .......12.. .. PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, daBl das Gebiet innerhalb von ... £ Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden Ca. ... Einwohner mit ca. ... £. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4 a) Das Nettowohnbauland (- Gesamtflache aller Wohnbaugrundstucke)

CSamfabBt . .o G, 40 ha (1)
Die Verkehrsflachen fur die innere Erschliefung umfassen . 0,05 ha (2)
Somit umfaBt das Bruttoewohpbauland (= Summe aus (1) und (2)) . O,“T ........... ha (3)
Die ortlichen Grin- und Freiflichen umfassen . . . . . . e T ha (4)
Die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . ; . D —— ha (5)
Somit umfabt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4 und (8)) ] 0,47 ... ha (6)

b) Von der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . e .108.9%
die ortlichen Griin- und Freiflachen (4) 3 s : . a4
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... 0.%

100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettewohnbauland (1) . . . . . . . . B87,2.%
die Verkehrsfiachen fiir die inmere ErschlieBung (2} . . 12.8.%
100 %

d

-

Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ...25,5...... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ...29.,.3.... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung

zu ermoglichen, ist einex Wrkearry 3&x4ox $BBmGK xX X HexGren xeg ol gk K0k 00Xk BB Ho@Dex RO X-HXXK B #SSIKerK Bakpex

ek xxin felgenden heldxdes Bangebisix xxekwendiak -Parzellierung..des.Grundstiicks..FlurmNr....808
erforderlich.

E. ErschlieBung ErschliefungsstraBe mit Umkehrplatte

1. Das Baugebiet erhélt iber die BN RIBAX X BREHeK
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungspian vorgesehenen ErschlieBungsstraSen werden — RX®&R®EXRZXgE¥— in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt: ..&
kehnrplatte und der Siedlungstrafe sofort und in einem Zug, b) Verlingerung der Er-

senlTTepungsstrae - vonder tmkehrptattenach-Westen;sobald-sich~der—entsprechende-Be-
3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — wmmman%ﬁﬁgﬁg}%mme

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stagkx..-Bichl.

e @S e e Verbandes

Der Anschlu8 ist sofort — Ebwaxati XX — moglich.

4. Die Abwaésser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene — % sRexhefinkichexx gEPREME XX zentrale Kanalisation der Gemeinde /¥Stg& Bichl.

R L= J OO Verbandes

Der AnschluB ist sofort — ¥EXAKXXK — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

— Einzelkléranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz der..Isar-Amper-Werke




6 Die Besciigung de: Abfalie ist sichergestellt durch die

7. Die ErschlieBung erfoigt vollsténdig -— XDOKKHEeAY TXXhY— durt die Gemeinde / HERY Bichi.

— L’ ~
Millakfunr

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

ubertragen:

F. Oberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung

1.

1.
2.

des Landkreicen.

I. Fiir die Wasserversorgung K;sht:n EinnDa:dmen

Herstellungskosten:
a) .120........... Ifm neuer Hauptstrang a...832,-. DM e < B0
) R o WO Ifm AnschluBleitungen a.. .. 4C - . DM 1.200,=
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsaniage durch fol-

gende MaBnahmen: ..o oo oo+ e oo
e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluff ca.3-800,- DM ergibt

bei SN Anschliissen 22.800, -
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich Hausanschlulleitungen 1.200, -
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich €a. .o DM

II. Fiir die Abwasserableitung:

Herstellungskosten:
a) ..120.......fm neuer Hauptsammler a..400,-. DM 48.000, -
b) ...2Q........ lfm AnschluBleitungen a ... 2530,=... DM 5.000, -
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MaBnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB .cz...8 000, =.. DM, ergibt

bei .........f.... Ansclissen . 48.000, -
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndmlich
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich €a. .o . DM

Tbertrag: 63.800,- | 72.000, -
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ertrag:

III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:

1.

Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ca. 624 qm a ... 25, == DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilequng: ... . . ..
c) Herstellung der Fahrbahnen
£a..52... Umin A, 5. . m Breite\ a ..250,m. ... DM
I % e T A
SMmoin m Breite & ..o DM
d) Herstellung der Gehbahnen
m in m Breite a ... DM
................................ Ifm in ........... m Breite a .. DM
d) Beleudtung: ... 2 Einheiten a ...=/00, = pM
e) StraBenentwasserung ca. 90 fm & ... 450,-. oM

f) ErschlieBungsbeitrag (.....90....% der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. ..

IV. Fiir Parkflichen und Griinaniagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

[S]

1.
2.
3.

Herstellungskosten Nicht zutreffend!

a) Grunderwerb fUr ..o QM & o, DM

b) Folgende MafBnahmen fiir Freilegung:

c) Anlage der Parkflachen ... QI @ e DM
d) Anlage der Grinanlagen ... ...... gm A .o, DM
e) ErschlieBungsbeitrag (......... % der unter aj — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. .. DM

. Sonstige Kosten:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

63.800,-

132000, 5

3.400, -

40.500, -

(12000, -,

77-715)"

Ubertrag:

150.150, -

149,715, -




V1. Nachfolgelasten:

1.

Ubertraq:

Verwaltungseinrichtungen, namlich . ...

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

Kosten Einnahmen
DM DM
w0, - 148,718, -

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche MaBnahme Kosten in vor-

aussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, II. 2, und IV.2) von . .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Finanzierungsmittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1.

Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

a) Stidtebauliche Abrundung des Baugebiets

b) Wohnraumbeschaffung flir Einheimische

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder
gemildert werden:

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

e YGRS ogialolar m o 1 i :
2 P ’

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbaid folgende MaBnahmen getroffen werden:

a)

c}

1} Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Eriauterungen

1. Erlduterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplans:
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3. Verscrgungsle:ltungen:
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