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Praambel:

Die Gemeinde Bich! erlaft aufgrund von § 1, Abs.2 BauGB-MaRnG 1.V. mit § 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern.
Art. 98 der Bay. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerklarung fur die Festsetzungen:

i - . . Grenze des Geltungsbereiches

2 Offenthiche Verkehrsflache

3 StraRenbegleitgrun

4 Offentliche Verkehrsflache, Fuf-und Radweg
5 Verkehrsflachenbegrenzungsiinie

6 - Offentliche Grunflache. Spiel- und Bolzplatz
7 —— Baugrenze

8 Hauptfirstrichtung

9 WA Aligemeines Wohngebiet

10 DN 32° Dachneigung nur 32 zulassig

1T DN 28° Dachneigung nur 28 zuldssig

12 DN 24-28° Dachneigung 24 - 28 zulassig
13 SD Satteldach

14 11 Zwet VollgeschoRe als Hochstgrenze Wandhohe max. 6.50 m
gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (siehe auch Gestal-
tungssatzung Ni 3 3)
uber dem ObergeschoR ist nur eine Doppelpfette mit max.
40 cm Hohe. gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette. zulassig
Oder: Zwei VoligeschoRe als Hochstgrenze. ObergeschoR mit
Kniestock von hochstens 1 60 m. gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante FuRpfette zulassig

15 @ Zwei VoligeschoRe zwingend. Wandhohe max. 6.50 m. gemessen
von der naturhichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut (siehe auch Gestaltungssatzung
Nr 3.3}
uber dem ObergeschoR ist nur eine Doppelpfette mit max.

40 cm Hohe gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette zuiassig

offene Bauwelse
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nui £inzethauwser zulassy

nur Einzel- ocder Doppelhauser zulassig
hochstzulassije Crundfiacne. zB 110 m?
Flache fur Garagen und Nebengeba:iite
Abgrenzung unrerschiedicher Bauber2iche
zu pflanzende Baume und “trauche:

zu erhaltende Baume und Straucher
MaRzah! in Metern

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen (siehe Nr. 14 4
der Gestaltungssatzung:

Kinderspielplatz

GrundriRorientierung isiene Festsetzung C Nr 7)

von Bebauung freizuhaltende Schutzflache. Abstandsflache
gem.§ 9. Abs.1. Ni.24 BauGB. Nutzung als Flache fur die
Landwirtschaft

Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
hchen Umwelteinwirkungen (GrundriBorientierung, Schall-
schutzfenster und Wintergarten). siehe Festsetzung C Nr.7

geplante Trafostation (7 KOO)

Doppelhaushaifte

B) Zeichenerklarung fur die Hinweise
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bestehende Flurstucksgrenzen
aufzuhebende Flurstucksgrenzen
Flurstucksnummer

bestehende Haupt- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschiag fur Form und Situterung der geplan-
ten Baukorper

Parzellierungsvorschlag
vorhandene Boschung

Nummer des Baubereiches




C) Festsetzungen durch Text
1 Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Aligemeines Wohngebiet (WA)

gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Ausnahmen nach § 4. Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

Z MaR der Nutzung:

Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die max_ zulassige Grundflache und die Zahl

der Voligeschasse (Haustyp).
Jje Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Auf Flurstuck 117472 und 1174/3 sind je Wohngebaude mcht mehr als 6 Wohnungen
zulassig. bei emner Ermchtung als Doppelthaus nicht mehr als 3 wohnungen je Doppel-

haushalfte
3 Mindestgrundstucksgrofe - zulassige Grundflache

Die MindestgrundstucksgréBe fur en Einzethaus (E) betragt 700 m? ausgenommen
tur die berden osthchen Einzelbauparzellen (Teiflurstuck i 178) fur ene Doppel-
haushalfte 450 m2und fur die Gebaude auf den Flurstucken 1174/2 und 1174/3 Je

1000 m2

Die max. zulassige Grundfiache betragt fur emn Eirzelhaus 140 m# fur eine Doppel-
haushilfte 85 m . fur ein Doppelhaus 170 m?, fut ein Einzel- oder Doppelhaus auf
den Flurstucken 1174/2 und 1174/3 je 200 m?

Die zulassige Grundftache darf durch die in § 19 Abs 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis
7u 90 % bet Einzelhausern und bis zu 120% bei Douppelhaushalften und Mehrfami-

Llenhausern uberschntten werden

e Gesamtgrundflache der Garagen und Nebengebaude darf im Bererch der Einzelhau-
ser je Grundstuck 50 m? . 1m Bereich der Doppelhauser je Doppelhaushaifte 40 m?
und auf den Flurstucken 1174:¢ und 1174/3 jetinzel- oder Doppelhaus 100 m?

mcht uberschreiten

4 (sestaltung der Gebaude
4 1 Dachneigung und Dachaufliauren

‘e Hauptgebaude sind ber den Einzeinausern mit emem 24 28 bzw 32 und bel

Doppelhausern mit einem 28 oder 32 geneigten Satteldach zu ernchten
Dachgauben und Dachaufbauten sind nuf als stehende Gauben mit Satteldach ab ewner

Dachneigung von 32 zulassig
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> Doppethause!
I :.;w.rr._.a-_.'-;'r.dlf[en S If gle. he weniete hel emnbenthchern Dachuberstana an ae
rundstdcksgrenze zusammenzubdis o Dachfiache van zwel Doppethaushaltten
mull ohne Hohenversprung duichidus
Die Balkonbrustungen sind hinsich! estaltung und Farbgebung einneithich aus

yilcier

whengebaude und Gaiagen

gebaude und Garzgen SiNa | ertialb der Baugrenzen und der gesonderr aus
enen Fieche fur Hharagen un nengebadce zuldssig

;ragentore sind riui - einer H lankung zu versehen

Ry, ansienen

nlatze fur Schrort. Abfalle s \urowrackplatze und ahnlich wirkende Lagei-

‘e sind unzulassig
usrandsflachen

-itiich der Baugrenzen finder e Vorschriften des Art. 6 BayBO gleichwoht An-
Vi | .‘.\g

rnissionsschutz

a) in den mit GrundriRonentieiung ( GO) gekennzeichneten Gebauden durfen Fenstet
von Schlaf- und Kinderzimmern nicht an die Ostfassaden orientiert werden. Werden
Fenster von Schiaf- und Kinde: zimmern an die Nord- und Sudfassade orientiert. so
mussen sie gleichzeitig en Fenster an der Westtassade haben. falls zusdtzliche Fenster
an der Westfassade nicht moghct: sind ¢z.B. bei Doppelhausern). sind die Schiaf- und
Kinderzimmer an den Sud- und Norafassaden zusatzlich mit schalldammenden Luf-
tungsetnrichtungen auszurusten.

Die Fenster an den Nord-. Sud- und Ostfassaden und die Fenstar von Schiat- und Kin-
derzimmern an den Westfassaden sind als Schallschutzfenster der Klasse lll mit einem
bewerteten BauschalldammaR von mind. 35 dB (entsprechend VDI-Richtlinie 2719)
auszufuhren.

Alle ubrigen Fenster sind als Schallschutzfenster der Kiasse Il mit einem bewerteten
BauschalldammmaR von mind. 30 dB (entsprechend VDI-Richtlinie 2719) auszufuh-
ren.

b1 Bei den westlich der gekennzeichneten Hausern (GO) gelegenen Gebauden sowie den
Gebauden auf FINr. 1174/2 und 1174/3 sind die Fenster an den der B 11 zugewand-
ten Fassaden als Schallschutzfenster der Klasse Il auszufuhren Alle ubrigen Fenstei
sind als Schalischutzfenster der Klasse li mit emem bewerteten BauschalldammaR von
mind. 30 dB (entsprechend VDI-Richtlinie 2719) auszufihren.

¢ ) Die verbleibende Restflache zwischen der BundesstraRe und dem Baugebietsrand
wird als" Abstandsflache” gemaR § 9. Abs 1. Nr. 24 BauGB festgesetzt

d) Fur die 3 Wohngebaude der am nachsten der B 11 liegenden Bauzeile sind die
Wohnraume an die lirmabgewandten Hausseiten (Nord- Sud- oder Westseite) zu
orientieren oder zusatziich durch Wintergarten an den Ostfassaden abzuschirmen
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8 Gartenflachen:
a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzter Grundstucksflachen
sind gartnensch anzulegen und zu unterhalten Es sind pro 250 m* Grund-

stucksfliche mind. ein standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Grunflache em
Strauch zu pfianzen

Die Anpfianzung von nicht standortgemaRen oder fremdartigen Gehoizen wie z.8
Trauerformen von Weide. Buche. Ulme sowie Zedern aller Art. Zypressen und
Thujen m Saulenform sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus
Grunden des Orts- und Landschaftsbiides nicht zulassig

Ar standortgemaRen und heimischen Geholzen werden z B. empfohlen
Bergahorn. Winterlinde. Esche. Buche Hamnbuche. Feldahorn. Birke

Insbesonders empfohler und fur das Landschaftsbid unserer Dorfer typisch sind:
Hochstammobstgenolze verschiedener Sorten

{) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern sowie Ziergeholzen fur die
Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beruhrt

2 Leitungen.

Samthiche Versorgungsleitunger sind zu verkabein
Mie Rechte der Deutschen Telekom nach dem TWG bleiben davon unberuhrt

D1 Hinwelse
1 Scnneelasten

Fur die Bemessung aer statisch beanspruchten Bautelle der Gebaude :st eine Scrineelast
von 1.34 kh/m? waagrechter Grunaflache anzusetzen

2 Abwasserbesetigung

um eine Grundwasserabsenkung zu vermeider. soll das gesamte Niederschiagswasset
sowelt rmoghs b aut den Baugrunastucken versickert werden



F 1 Nachochtiicnie Ubernahrmen
Jresgestaltungssatzung

we Drisgestaliingssatzing der Gemeinde Bichi vorm 02 11 1994 st auch um Gei-
rungsbereich: dieses Bebauungspianes guitig

2. Abwasserbeseitiguny

Die antalienden hausiichen Abwasser sind in die orthiche Kanaiisation emzuieiien

3 Wasserversorgung

Samtiche Neubauter sind an das zentrale Wasserversorgiungsnetz anzuschheflien

4 Pflanzabstanae

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Baver Nachbarrecht
{AGBGB) 1st bei allen Gehoizpfianzungen zu beachten



Verfahrensvermerke

1 Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Bich!
am 27 06.1994 gefaRtund am 28 06 1994 ortsiiblich bekanntgemacht
{§ 2 Ast BauGB).

2 Die offentiiche Unterrichtung der Birger mit Erorterung zum Bebauungsplan-
vorentwurf in der Fassung vom 30 05 1994 hat vom 01 07 1994 brs
47 08 1994 stattgefunden !§ 3 Abs | BauGB)

3 Die Beteiligung der Trager offenticher Belange zumABebauungsplar*—\/orentwurf
in der Fassung vom 22 071994 hatan der Zeit vor- 05 09 1994 s
N4 10,1994 stattgefunden (§ 4 BauGBy™ )

Entwurfs n der Fassung vom

4  Die 6ftentiche Ausiegung des Bebauwungsplan
14 05 1996 mit Begrundung vorm 08 05 1996 hat m'der Zert vom
08 07 1996 bis 09 08 1956 stattgefiinder {873 Abs.2 BauGR}
Die Wiederholung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in de:
Fassung vom 20 08 1996 hatmn der Zeit vom: 30-09..1996 'bi§ *+
31 10 1996 stattgefunden (§ 3 Abs 2 BauGB).: .

: ! _ e s A0-94 Itas
5 Der SatzungsheschiuR zum Bebauungsolan n der Fassung vom i

wurde vom Gemeinderat Bichi am 26 11 1996 getakt 4§10 BauGB),

6. Das Genenmigungsverfanren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22 7. 37
wirde mut Schretben et Germesna? ﬁgﬂ vom Jv. 0792
an das Landratsamt Bac Toiz-Wolfratshausen emngeiertef. Das Landratsamt hat mut
Besched vom A5, J%. 97 A 274- 272 4o/JK ae Genehmigung
ertedt (§ 11 BauGB)

7 Die ortsubhiche Bekanntmachung uper dis Erteiurg der Genehmigung zum Bebau-
ungsplan erfoigte am 22 C3. ZW7 dabe: wurde auf die Einsehbarkeit des Be-
hauungsnianes ningewiesen Ferner wurden dort auch dhe vorgeschiiepenen Hin
weise ger § 44 Abs b uina § 275 Abs 2 BauGR aufgenommen Mt ger Bekannt-
machung tritt der Behauungsplan in der Fassung vom A2.C3 4957 n Kraft
(§ 12 BauGR
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