GEMEINDE BICHL
LANDKREIS BAD TOLZ - WOLFRATSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
"LEBENSMITTELMARKT FL.NR. 1186 UND 1187"

Die Gemeinde Bichl erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8 und
9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 und 79, der Bayer. Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 21.08.2015
geandert: 22.09.2015
geandert: 17.11.2015
geandert: 24.11.2015
Entwurf: 01.03.2016

redaktionell erganzt: 28.06.2016
redaktionell erganzt: 26.07.2016

Entwurfsverfasser: | P(S.;‘c.\—?‘.TEKTE«V.
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B.ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung
@ 1.1. Sondergebiet "Lebensmittelmarkt"
Lebensmittelmarkt

2.0. MaR der baulichen Nutzung

FH 10,0 m 2.1. maximal zulassige Firsthohe 10,0 m ab Oberkante fertiger Fulboden

WH 5,0 m 2.2. maximal zulassige Wandhdhe 5,0 m, gemessen ab Oberkante fertiger
FuBboden 621,80 m Gber Normalnull bis zum Schnittpunkt seitliche Wand mit
OK Dachhaut

GF 2.000 2.3. maximal zulassige Grundflache gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in gm,
2.000 gm

Die zulassige Grundflache darf fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten um 2.900 gm
Uberschritten werden (§ 19 BauNVO).

3.0. Baugrenzen, Firstlinien
i —  3.1. Baugrenze
<+—p 3.2 Firstlinie
4.0. Verkehrsflachen
4.1. offentliche Verkehrsflache
4.2. Strallenbegrenzungslinie
KE>XR>  4.3. offenlicher Ful- und Radweg

/ 4.4, freizuhaltende Sichtflachen, Schenkelldange 10 m x 70 m

5.0. Grunflachen
5.1. private Grinflache, Flache fir Durch- und Eingriinung

5.2. Strassenbegleitgrin

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1. Anpflanzungen von Baumen

standortgerechte heimische Laubbaume
Mindestanforderung: Hochstamm dreimal verpflanzt
Stammumfang mindestens 14-16 cm

@ZZZTIID 6.2. Anpflanzungen von standortgerechten heimischen Laubstrauchern
Mindestanforderung: Strauch zweimal verpflanzt, Hohe 100-150 cm
Pflanzabstand 1 m x 1 m, im Verband gepflanzt

@ 6.3. bestehende Baume, zu erhalten



@ 6.3. bestehende Baume, zu erhalten

W 1 L 6.4. Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L a Entwicklung von Natur und Landschaft
T T Siehe nebenstehenden Ausgleichsplan.

7.0. Sonstige Planzeichen

St ': 7.1. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (St)
N -F;F 7.2. Werbepylon, Héhe maximal 3,00 m Gber OK Gelande
- Die maximal Breite des Werbepylons betragt 1,00 m.
£ 7.3. MaRzahl in m, z.B.7,5m
AAAA 7.4. Flachen fir AuRenwerbung in der Fassade
===T="""  7.5. verbindliche Lage der Laderampe

I I 7.6. Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans

2. FUR DIE HINWEISE
B——8 19, Fluigrenze
——x%—8 1.2. aufzuhebende Flurgrenze
1187 1.3. Flurnummer
VKFL 1.175| 2.0. maximale Verkaufsflache in gm, 1.175 gm
V A 3.0. Zu- und Abfahrt
& 4.0. Behindertenstellplatz
F 5.0. Abstellplatz fir Fahrrader
620,%9 6.0. bestehende Hohen
© 7.0. Trafostation

@. LR "
i Q 8.0.Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Bichl -
Nord"

%wwn @



C.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet "Lebensmittelmarkt" gem. § 11 Abs. 2 Satz
1 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes.

Zulassig sind ein Lebensmittel-Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache von maximal
1.100 gm und eine Backerei mit Café mit einer Verkaufsflache von maximal 75 qm.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflache
Die maximale Grundflache betragt 2.000,00 gm.

3.0. AuRere Gestaltung der Gebaude

3.1. AuRenwande sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder verglaste Flachen
auszufiihren. An Fassaden sind grelle und stechende Anstriche unzulassig.

Bei untergeordneten Anbauten und fir Vorbauten ist auch der RAL-Farbton 1023
'verkehrsgelb' zulassig.

4.0. Dacher
4 .1. Im Sondergebiet sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15°- 20° zulassig.
Dé&cher sind allseitig mit einem Dachliberstand von mindestens 0,50 m, waagrecht

gemessen, zu versehen. Der Quergiebel muss mindestens 50 cm unter dem Hauptfirst
liegen. Fir die Anlieferung ist auch ein flach geneigtes Pultdach zul&ssig.

4.2. Fiir die Dacheindeckung sind nur ziegelrote bis rotbraune Dachziegel oder
Dachpfannen zulassig. Eine Aufstdnderung von Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen ist
nicht zulassig.

5.0. Werbeanlagen / Beleuchtung

5.1. Werbeanlagen an Geb&uden dirfen maximal 2,0 m hoch sein. Anlagen der
AuRenwerbung dirfen nur an den festgesetzten Flachen errichtet werden und missen in
die Fassade integriert sein. Der Werbepylon darf nur an der festgesetzten Stelle errichtet
werden.

5.2. Die maximale Héhe des Werbepylons betragt 3,00 m, die maximale Breite 1,00 m.

5.3. Beleuchtung des Werbepylons und der AuRenwerbung nur wahrend der

Offnungszeiten.
Blendende, blinkende und flackernde Lichtquellen sowie Lauflichtreklame sind unzulassig.

5.4. Es darf ausschlieRlich das Betriebsgebaude und die Betriebsflache mit Parkplatzen
beleuchtet werden. Die Beleuchtung ist auflerhalb der Betriebszeiten auszuschalten.
Beleuchtungsanlagen dirfen nur eine maximale Héhe bis 5,0 m erreichen.

6.0. Stellplatze und Nebenanlagen

6.1. Stellplatze sind nur innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen zulassig.

6.2. Stellplatze sind mit sickerfahigen Beldgen zu versehen.

6.3. Der Abstand zwischen Toren und offentlicher Verkehrsflache muss mindestens 6,0 m



6.4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig, aufber der Einkaufswagenunterstellboxen.

7.0. Einfriedungen
7.1. Einfriedungen sind unzuldssig.
8.0. Sichtdreiecke

8.1. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80
cm uber Oberkante Stralenmitte unzuldssig.

9.0. Griinordnung

9.1. Pflanzhinweise

a. Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind gleich-
wertig zu ersetzen.

b. Die im Plan festgesetzten Badume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.

¢. Geschnittene Hecken, Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzuléssig.

10. Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

10.1. Malnahmen FI.Nr. 648

Die Fichtenreihen im Westen und Norden sind bei Erhalt der Birken zu roden.

Die nordliche Flache ist durch zweimalige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes (zur B472 nur 1x
Mahd) zu extensivieren. Es ist kein Einsatz von Dunger und von Pestiziden zulassig.

Nach der Aushagerung ist die Flache weiterhin extensiv zu nutzen (1x Mahd mit Abfuhr des
Mahgutes). Es ist keine Diingung und kein Pestizideinsatz zulassig.

10.2. Mallnahmen FIL.Nr. 319
Anlage einer extensiven Wiesenflache durch Mahd 2x / Jahr, erste Mahd nicht vor dem 15.
Juli, mit Abfuhr des Mahgutes. Es ist kein Einsatz von Diinger und von Pestiziden zulassig.

11.0. Lager

11.1. Container-, Kartonagen- und Leergutlager diirfen von 6ffentlichen Verkehrsflaichen
und von der freien Landschaft aus nicht einsehbar sein.

12.0. Immissionsschutz

12.1. Die Parkplatznutzung ist so zu beschranken, dass die dem Parkplatz zuzuordnenden
Gerausche ausschlieBlich innerhalb der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr stattfinden kénnen.

Die Anlieferzeit ist auf die Offnungszeit von 07:00 bis 20:00 Uhr zu beschranken.

12.2. Fur die Fahrbahngassen des Parkplatzes ist eine Asphaltoberflache oder ein
schalltechnisch gleichwertiger Belag zu realisieren.

12.3. Die Umfassungsbauteile der Einhausung im Bereich der Anlieferzone (entspricht etwa
einer Flachenmasse von m' > 10 kg/qm der Materialien) missen eine Schallddmmung von
Rw > 25 dB aufweisen.

12.4. Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros M. Goritzka und Partner,
Leipzig, Bericht 4073 E1/16 vom 10.06.2016 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.




L] zu Festsetzung B. 6.4. Ausgleichsflache
M. =1:500

Ausgleichsflache
flir BPL Lebensmittelmarkt
Eingriffsflache = ca. 5.330 gm
5.330 gm x 0,6 Ausgleichsfaktor =
3.198 gm Ausgleichsflache
(Verzinsung ist zu berticksichtigen)
Ausgleichsflache FI. Nr. 648 = 2.594,5 qm
Die Fichtenreihen im Westen und Norden
sind bei Erhalt der Birken zu roden.

Die nérdliche Flache ist durch zweimalige
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes (zur B472
nur 1x Mahd) zu extensivieren. Es ist kein
Einsatz von Diinger und von Pestiziden
zulassig.

Nach der Aushagerung ist die Flache
weiterhin extensiv zu nutzen (1x Mahd mit
Abfuhr des Mahgutes) Es ist keine Diingung
und kein Pestizideinsatz zulassig.
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Bendtigte Restausgleichsflache auf Fl. Nr. 319 = 603,5 gm
Anlage einer extensiven Wiesenflache durch Mahd 2x / -
Jahr, erste Mahd nicht vor dem 15. Juli, mit Abfuhr des
Mahgutes. Es ist kein Einsatz von Dlnger und von
Pestiziden zulassig.
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Die einschlagigen DIN-Normen und Fachgesetze liegen in der Verwaltungsgemeinschatt
Benediktbeuern in der Bauverwaltung aus.

13.0. Sonstiges

13.1. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird der Teil des Bebauungsplanes 'Bichl-
Nord' fiir den Bereich der Uberlappung aufgehoben.

14.0. Verbindliche Geldndeschnitte:
Gepl. Grundstlicksgrenze

14.1. Schnitt B - B, Laderampe

OK FFB Lebensmitielmarkt = cape
62090  Gepl. Parkplitze T?” S | enMlT 6076 @M/Jﬁa’iuniches Gelande
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OK FFB = 621,80 m i NN = Oberkante Fertiger FuBboden = 621,80 m Gber Normal Null Meeresspiegel

14.2. Schnitt A - A, Festsetzung Hohenlage
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OK FFB = 621,80 m i NN = Oberkante Fertiger FuRboden = 621,80 m Gber Normal Null Meeresspiegel



D.TEXTLICHE HINWEISE
1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.
Fir Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr ilbernommen. Vor Beginn von
Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Stromversorgung

2.1. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

2.2. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m flir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten.

3.0. Altlasten

3.1. Das Grundstuck ist nicht im Altlastenkataster erfasst.

3.2. Sollten bei Aushub- oder Erdbewegungsmaflnahmen organoleptische (d.h. optische
oder geruchliche) Auffélligkeiten des Bodenmaterials ersichtlich werden, ist unverziglich

das Landratsamt Bad Tdlz - Wolfratshausen, Tel. 08041 505-326 oder -364, sowie das
Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Tel. 0881 182-0, zu verstandigen.




4.0. Denkmalschutz

4.1. Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

4.2. Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.0. Entwasserung

5.1. Die Entwasserung erfolgt (iber Rigolen mit kontrolliertem Einlauf in den Kanal in
Abhéangigkeit der Baugrunduntersuchung.

5.2. Fir die Bemessung der Niederschlagswasserriickhalteanlagen sollte folgende Tabelle
herangezogen werden

(Quelle: Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zur 5. Flachennutzungsplananderung
der Gemeinde Bichl vom 12.03.2009):

Befestigte Flache (gqm) Erf. Riickhaltevolumen (cbm)

50 0.7
100 1,3
200 2,6
300 3.9
400 5,2
500 6,6
600 9
700 9.2
800 10,5
900 11,8

1000 13,1
1500 18,7
2000 26,2
2500 32,8
3000 39,4

6.0. Sonstige Hinweise
6.1. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
6.2. Die Nutzung alternativer Energiegewinnungsanlagen wird ausdriicklich begrift.

6.3. Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen Auswirkungen durch
Larm, Staub und Geruchsemissionen ausgehen.



E.VERFAHRENSVERMERKE

a. Der Gemeinderat hat am .2\.03.201Sdie Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .\Q:12.2013 ... ... ortstiblich bekanntgemacht.

b. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24.11.2015 hat in der Zeit vom 2XL2ACNS........... bis .2%.0L.20!&....... stattgefunden.

c. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24.11.2015 hatin der Zeit vom \QAX.3QLS........... bis .2%.9L:22 ... stattgefunden.

d. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.2016 wurden die
Behodrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.03.2016 bis 06.05.2016 beteiligt.

e. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.2016 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2016 bis 06.05.2016 &ffentlich
ausgelegt.

f. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 11.07.2016 bis 25.07.2016 emeut beteiligt.

g. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2016 wurde mit der
Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2016 bis 25.07.2016 erneut
offentlich ausgelegt.

h. Die Gemeinde Bichl hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.07.2016 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.07.2016 als Satzung
beschlossen.

Bichl, den .2203.20!6.....
/i
/
Benedikt PGssenbacher
Erster Blirgermeister

i. Ausgefertigt:

Bichl, den .Q}f&.@@!k...

[ W
Benedikt Possenbacher

Erster Burgermeister

j. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .\0.082016 . gemafR § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bichl, den .\.R&.3R1%6. ...
fi
Benedikt Pdssenbacher

Erster Birgermeister




