Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. ...l Gemeinde —VRAN XIHEHN) Bichl vom

flir das Gebiet

Bichl - Ost an der Bachstrale

umiassend die Grundstiicke Fl. Nr. 429 623’ 1298 und Teilfl. Nr. 1352 und
F1l. Nr. 623/2
Entwurisverfasser: DiPl. Ing. Peter Wondra

A. Planungsrechtliche Vorau . .
S 7 %%llun& befindlichen Qﬂguaufstellun%z
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem/Flachennutzungsplan — dem fortgelfenden Flachennutzungsplan der friiherem Gemeinde

Bichl — vom entwidkelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Fliéchennutzungsplan — fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

— vom ab. Der Flichennutzungsplan soll gedndert werden; das

Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

BeschluB werabschiedet. 1 Sie.ist im Bel lan-beriicksichtiat

Eine
Beséhluf-vom

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Eigenbedarf etc.

1) Niditzutreffendes streichen!

? loorberg-Vordnu‘t 610/62 — Begrindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2976) Nadhdruck verboten!
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B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt ... m — nérdlich — sudlich — westlich — 6stlich — des Ortskerns von Bichl

BachstraBe Siid und Ost

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

Es hat eine GréBe von 037 ..... ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahohof . . . . . . . .3000 . m Volksscale . . ., . ., . . _..A000 m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 600 .......... m Versorgungsldden .| 6OQ ...... m
Kirche: ... 900 .......... m m
3. Das Geldnde ist _e_t:sl_'.l_ — ist hiligelig — fallt nach leicht — stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... oI m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus .. .Kies = Jlehmiger Kies

(Beschreibung der UntergrundverhAltnisse)
Es sind keine — fpjgwidw — Mafinahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine — Xaraimstolgemde — Bebauung vorhanden:

Es ist KeéfsX— folgender — Baumbestand vorhanden:
Bachrandbewuchs teilweise - wie dargestellt
2 einzelne Biume ~ wie dargestellt

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) be:eichneten
(88 1 ff. BauNVO) teilweise)
Allgemeines Wohngebiet 0,58 ha 623 + 1298
Mischgebiet - Dorfgebiet 0,12 ha 623/2

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassen!)

9 - -geschoBige Wohngebdude mit &. ............. 18... Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. ...ocroernns Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
2 Betriebsgebdude bzw,. Garagen fir die. Gemeinde Bichl
............. 18 Garagen und S £ < T PKW-Stellplédtze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiét innerhalb von ... 2 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ... 80 Einwohner mit ca. .......@(..... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt R 0.2, na )
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . .., 0’13ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und (2)) . i, 0163 ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . J. . . 5707 ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . ). . . ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (- Summe aus (3), (4 und (5)) oo Q.5.7Q. ha (8
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6} entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . Ce e Q0. %
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . : : R %
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . 10 ...... %
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . .89.%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung 2) . . .11..%
100 %
d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 25,7 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von .........30.... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaSnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:

E. ErschlieBung

1.

2.

Das Baugebiet erhélt iiber die Bach= StraBe und die ... - Straie
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan' vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — pyrfgtupndan Metkbsthien — her-

gestellt:

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnscluB an die vorhandene — ifiNBEN detindhimia — BODIAXE — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / BJ83tm Bichl,

— des e Verbandes

Der Anschluf ist sofort — ef%i# XML — mdéglich,

. Die Abwaisser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die wniptmiene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / S¥aHiX
bzw. einstw,

Bigchl .. — des - . ) Verbandes ...~
Ubergangslosungen durch Einleiten in den aufnahmefihigen Untergrund
Der AnschluB ist sofort — etwa ab — mdglich,

— folgeHdr IR B e R R N K S R SRS B RIOR e :

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de.I’...Isar-Amperwerke
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ... KI'€iseigene Mullabfuhr

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — XN oMEHNAANTENSNN— durch die Gemeinde / SEa.... Bichl

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen:

F. Oberschiégig ermittelte Kosten und Finanzierung

1. Fiir dle Wasserversorgung K‘l’;;:“ EinnDa;ldmen
1. Herstellungskosten:
a) e 22Q.... Ifm neuer Hauptstrang a..50,==DM 11.000, =
b) e 5Q... fm AnschluBleitungen 2 ...5354m= DM 1.,750.,=
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: -
d)

1t.Satzung der Gde.
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB Bichl DM ergibt

bei . 19.... Ansdiliissen . . . . . .. ., 28,500, -

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich ca. ... e sssasssscssension DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

CY J— 220 . 1m neuer Hauptsammler a 450 =DM 99.000, -
B) o 20... fm AnschluBleitungen a...200,=-pm 10.000, -
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)

orladufiger
€) AnschluBbeitrag lty Satzung pro AnschluB 05.95000a"DM, ergibt
bei ... 19... Anschléissen . . . geschitzt . . . . 95,000,
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ni‘imlich. -

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. . DM

Ubertrag: 121.750,4- 123,500, -




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 121 2150, == 123-5005-
ITI. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir ... 1150.. . qm a ... 25.y=m.. DM 28.750, ==
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: o
¢) Herstellung der Fahrbahnen
....... R20. ... imin ....5,0 m Breite a B35y, DM 93.500,==
................................ lfm in ............ m Breite & ........c..... DM -
................................ Ifm in ... m Breite a ............ DM -
d) Herstellung der Gehbahnen
............ 45.... ¥m in ...2,0. m Breite & ...22.2.77.. DM 3.150,--
................................ Ifm in ........... I Breite & ....ccooec... DM -
d) Beleuchtung: 5 Einheiten a12003"“ DM 6.000 g ==
e) StraBenentwdsserung ... IEm & s DM -
f) ErschlieBungsbeitrag (......90..% der unter a) — f) genannten Kosten) 80.010,——
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: - -
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jAhrlich €. .mcccrrrmriensinnes DM
IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 4> | O gmn a 25,-DM 7o 250 g —=
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: e -
c) Anlage der Parkflichen ... .= ... qm a ... DM -
d) Anlage der Griinanlagen .290......... gm & 15,--EM 4, 350 g —=
e) ErschlieBungsbeitrag (... 90% der unter a) — d) genannten Kosten) 10-440_,_::
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. .....200Q0,==. DM

V. Sonstige Kosten:

3.

Planungsverfahren .. .. ﬂ)
Gemeinderatssitzungen
Fahrten

Verwaltungsposten

5.000,--

Ubertrag:

269- 750,--

213,950, -




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: | 269:750,-=[213,950,-~
VI.Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich
2. Schulische Einrichtungen (z.B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
Erweiterung der Volksschule 20 Kinder a 85Q,+¢
17,000, -
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich
am Grundstiick
4.
5.
6.
Summe: 286-750,— 213, 950,‘—
Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme
72.800,——DM

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . ..
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, I1.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . . . ..

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

durch Verkauf der Grundstiicke

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Die Planung la8t folgende Auswirkungen erwarten:

Deckung des Eigenbedarfs ortsansidssiger Familien

1.300,== o\

2. Es ist nicht zu erwarten, da88 die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im ibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

am Dorf nicht notwendig

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a ...peschliisse

bi .

<)

1) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Erléuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9a BBauG)

Dachneigung - 24,5o Neigung der alten Grafschaft Werdenfels,
nach ortsiiblichem System - Handwerksregel

Einheitliche Baukdrper - die Doppelhiduser sollen in einem Baukdrper
dargestellt werden - sieche ortsiibliche ldndliche
Bebauung, im Gegensetz zur Vorstadtbebauung, keine
Verkettungen.

Mauerwerk + Holz - ortsiibliche Materialien formulieren die traditio-
nelle Architektur,

Putz, Holz - siehe ldndliche bduerliche Hiuser Nachbarschaft
Kniestock - Formel, filir gedrungenere Proportionen
Fertighiduser - Gemeinde legt Wert auf ortsiibliche stilistische

Bauweise, wdhrend in der Regel nicht alle speziell
landschaftsorientiert sind.

AuBenanlage - Ziel eines einheitlichen Ortsbildes als Gestaltungs

wert,

Gestaltung und Erhaltung angestammten lindl. Milieus.

Bad Tolz, Bichl, 11.4,1979

Ort, Tag Ort, Tag

GEMEINDE. BICHIL, ——.

Der Entwurfsverfasser Dlenstste]le
<
/ 2. 2 s
L Z : Gerl
/1 3 O‘GI IBurgermelster
pld
e F

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom ... .

mit in . . offentlich ausgelegt.

Ort, Tag

Ober-/Biirgermeister



