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Praambel

Die Gemeinde Bichl erlait aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes ( BayNatSchG) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

A Festsetzungen

1. Grenzen

1.1 N N .

2. Art der Nutzung

21

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

3. Ma8 der baulichen Nutzung

3.1 0,25

3.2 I

maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

max. Anzahl der Voligeschosse

33 Wandhohe maximal 6,50 m. Bestimmt gemaR Art 6 Abs 4 S2 BayBO

34 Die Hohenlage der Hauptgebaude wird mit der Oberkante des fertigen Fubodens im
Erdgeschoss mit max. 30cm Gber dem mittleren Gelandeniveau von 633,75 m tber
Meereshdhe festgelegt.

4. Bauweise und Baugrenzen

4.1 @ Es wird die offene Bauweise festgesetz,
es sind nur Einzelhauser zulassig

4.2 e Baugrenzen

d. Bauliche Gestaltung

5.1 Dachform Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude im Sinne von §14
BauNVO sind mit Satteldachern auszuftihren

Dachdeckung nur mit Dachziegel oder Pfannen in roten Farbtonen

5.2 Dachneigung Die Dachneigung darf 22° - 28° betragen

53 100 MaRzahl in Metern, z.B. 10,50 m



6. Garagen, NebengebGude, Stellpldtze

61 " GafCa | Umgrenzung von Fidchen flr Garagen und diberdachte Stellplatze (Carports)

Lo

6.2 Die Stauraume vor Garagen miissen efné Tiefe von mind. 5,00 m aufweisen

6.3 Die Errichtung von baulichen Anlagen, die im Sinne des §57 BayBO verfahrensfrei und
keine Gebaude nach 6.1 sind, kdnnen auch auRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

6.4 Betonboxen fur Miillbehalter sind nicht zulassig

7. Verkehrsflachen
71 StraBenbegrenzungslinie

12 offentliche Verkehrsflache - Eigentimerweg




8. Griinordnung

8.3

84

8.5

8.6

zu erhaltende Obstwiese,
Baumdarstellung nur anndhemnd aus Luftbild Gbernommen

geessesesvEorTey Ortsrandeingriinung (private Flache - ist von jeglicher Bebauung

Soc00s0s0000eeed freizuhalten) Es ist mind. 1 heimischer Obst- oder Laubbaum sowie 8
helmische Straucher anzupflanzen. Hierzu sind autochthone aber
keine buntiaubigen Gehdlze zu verwenden.

Je angefangene 250m2 Grundstiicksflache der Bauparzelle einschiieRlich der Flache fir die
Ortsrandeingriinung ist mind. ein heimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.

Fur die auf der Bauparzelle entfallenden Obstbaume, die nach 8.3 nicht ersetzt werden, sind
im unmittelbar anschlietenden Bereich der Streuobstwiese Neuanpflanzungen durchzufuhren.

Flachen fir unversiegelte Garageneinfahrten und Stellplatze. Die Aus-
flihrung hat wasserdurchlassig, als Kiesflache, Schotterrasen, Drain-
pflaster, mit Rasenfugenpflaster od. mit Rasengittersteinen zu erfolgen

Alle zwischen den Gebauden und Verkehrsflachen verbleibenden Freiflachen sind
landschaftsgerecht zu begrlinen

9 . Ausgleichsflachenzuordnung

10.

Der Ausgleich wird im Umfang von ca. 0,09 ha auf einer Teilflache der Fl-Nr. 511,
Gemarkung Bichl erbracht. Ziel ist die Umwandlung und Entwicklung der flachendeckend
verbuschten Tellflache von FI-Nr. 511 zu einer Hochstaudenflur in Hinblick auf die Forderung
der Wiesenbrlter.

Die detalllierten PflegemaBnahmen sind dem Umweltbericht der AGL - Arbeitsgruppe fur
Landnutzungsplanung , Stand 28.06.2010 zu entnehmen.

Flachen fur das Versickern von Niederschiagswasser
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau BG



Hinweise
Niederschlagswasser

Fur Dachflachen und Flachen von wasserundurchlassig befestigten Wegen und Zufahrten
soll, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, 1.V. mit §18a WHG und nach DIN 1986, das
Niederschlagswasser zum Abbau der Abflussspitzen In Retentionsraumen zuriickgehalten
werden. Der Drosselabfluss aus den Rententionsraumen ist auf den im Bebauungsplan fiir
diesen Zweck vorgesehenen Flachen zu versickemn. Voraussetzung fir die Versickerung ist,
dass die Sickerfahigkeit des Untergrundes am Ort der Versickerungsanlage nachgewiesen
werden kann. Kann die Sickerfahigkelt nicht nachgewiesen werden, ist der Drosselabfluss in
die gemeindliche Kanalisation abzugeben.

Der Retentionsraum ist mittels Teichen, Zisternen, Rigolen oder Schachten in folgenden
Volumen zur befestigten wasserundurchlassigen Flache zu schaffen.

fur Flache in m2 Volumen in m3 (mind.)
1-75 2,0

76-150 4,0

151-225 6,0

226 - 300 8,0

301-375 10,0

376 - 450 12,0

Zwischengrdfen dirfen im Verhaltnis zur tatsachlichen Fiache interpoliert werden.
Dachfldchen werden als waagrechte Projektion gemessen. Kies-Rigolen haben das dreifache
Volumen der Tabelle aufzuweisen.

Das Volumen aus der Tabelle, mindestens jedoch 2,0m3 muss immer fiir den Riickhalt zur
Verfligung stehen. Bei Kombinaticnsanlagen mit Regenwassernutzung kann die

Forderung dadurch erreicht werden, dass der Speicher mit einer integrierten Schwimmdrossel
ausgestattet wird, sodass regelmaRig freles Riickhaltevolumen fiir den nachsten Niederschlag
zur Verfligung steht. Ansonsten ist die Drossel so einzustellen, dass das Volumen nach
abklingen des Niederschlagsereignisses baldmdglichst wieder fref wird. Das fur die
Regenwassernutzung, z.B. fiir die Gartenbewasserung, genutzte Speichervolumen kann fur
den Riickhalt nicht in Ansatz gebracht werden.

Bei Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise dieser Satzung gelten die Anforderungen an
das erlaubnisfreie schadlose Versicken von Niederschlagswasser nach der
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Je angefangene 250m2 Grundstiicksflache der Bauparzelle einschlieflich der Flache fiir die
Ortsrandeingriinung ist mind. ein heimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.

Fir die auf der Bauparzelle entfalienden Obstbaume, die nach 8.3 nicht ersetzt werden, sind

im unmittelbar anschlieBenden Bereich der Streuobstwiese Neuanpflanzungen durchzuftihren.

Flachen flir unversiegelte Garageneinfahrten und Stellplatze. Die Aus-
fhrung hat wasserdurchiassig, als Kiesflache, Schotterrasen, Drain-
pflaster, mit Rasenfugenpflaster od. mit Rasengittersteinen zu erfolgen

Alle zwischen den Gebauden und Verkehrsflachen verbleibenden Freiflachen sind
landschaftsgerecht zu begriinen

9 . Ausgleichsfldchenzuordnung

10.

Der Ausgleich wird im Umfang von ca. 0,09 ha auf einer Teilflache der FL-Nr. 511,
Gemarkung Bichl erbracht. Zjel st die Umwandlung und Entwicklung der flachendeckend
verbuschten Teilflache von FI-Nr. 511 zu einer Hochstaudenflur In Hinblick auf die Forderung
der Wiesenbriter.

Die detaillierten PflegemafRinahmen sind dem Umweltbericht der AGL - Arbeitsgruppe fiir
Landnutzungsplanung , Stand 28.06.2010 zu entnehmen.

Flachen fiir das Versickern von Niederschlagswasser
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau BG

10.

11.

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrelV ) und den dazugehdrigen technischen
Regeln ( TRENGW ) als eingehalten. Versickerungsanlagen sind entsprechend den Regeln
der Technik ( DWA Arbeitsblatt 138 ) zu bauen und zu betreiben. Erfolgt keine Versickerung,
ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Bichl zu beachten.

2B. 45/2 Flur-Nummer
bestehende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstticksgrenze

vorgeschlagener Baukorper

23 bestehender Baukorper mit Haus-Nr.

<— Garagenzufahrt

[—— |

Ausfallende und nicht anwachsende Gehdlze sind spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode nachzupflanzen. Dabei sind heimische Obstsorten die den
Guteanforderungen der vorhanden Bepflanzung entsprechen, zu verwenden.

gffentliche Verkehrsflache

Artenschutrechtliche Belange

Baumfallungen sind auBerhalb der Brutzelten von VGgeln vorzunehmen. Die Brutzeit umfasst
in der Regel die Zeit zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines jeden Jahres

Im verbleibenden Obstbaumbestand ist ein Fledermauskasten sowie ein Vogelnistkasten
anzubringen.

Wahrend den Bauarbeiten Ist flir ausreichenden Baumschutz nach DIN 18920 zu sorgen



Hinweise
Niederschlagswasser

Fir Dachflachen und Flachen von wasserundurchlassig befestigten Wegen und Zufahrten
soll, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, 1.V. mit §18a WHG und nach DIN 1986, das
Niederschlagswasser zum Abbau der Abflussspitzen in Retentionsraumen zurlickgehalten
werden. Der Drosselabfluss aus den Rententionsraumen ist auf den im Bebauungsplan fiir
diesen Zweck vorgesehenen Flachen zu versickern. Voraussetzung fur die Versickerung ist,
dass die Sickerfahigkeit des Untergrundes am Ort der Versickerungsaniage nachgewiesen
werden kann. Kann die Sickerfahigkeit nicht nachgewiesen werden, ist der Drosselabfluss in
die gemeindliche Kanalisation abzugeben.

Der Retentionsraum ist mittels Teichen, Zisternen, Rigolen oder Schachten in folgenden
Volumen zur befestigten wasserundurchlassigen Flache zu schaffen.

fur Flache in m2 Volumen in m3 (mind.)

1-75 2,0
76 - 150 4,0
151 -225 6,0
226 - 300 8,0
301 -375 10,0
376 - 450 12,0

ZwischengroRen diirfen im Verhaltnis zur tatsachlichen Flache interpoliert werden.
Dachflachen werden als waagrechte Projektion gemessen. Kies-Rigolen haben das dreifache
Volumen der Tabelle aufzuweisen.

Das Volumen aus der Tabelle, mindestens jedoch 2,0m3 muss immer fir den Rtickhalt zur
Verfugung stehen. Bei Kombinationsanlagen mit Regenwassernutzung kann die

Forderung dadurch erreicht werden, dass der Speicher mit einer integrierten Schwimmdrossel
ausgestattet wird, sodass regelmaRig freies Ruickhaltevolumen fir den nachsten Niederschlag
zur Verfiigung steht. Ansonsten ist die Drossel so einzustellen, dass das Volumen nach
abklingen des Niederschlagsereignisses baldmdglichst wieder fref wird. Das fir die
Regenwassernutzung, z.B. fur die Gartenbewasserung, genutzte Speichervolumen kann fur
den Rickhalt nicht in Ansatz gebracht werden.

Bei Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise dieser Satzung gelten die Anforderungen an
das erlaubnisfrefe schadlose Versickermn von Niederschlagswasser nach der

12.

Nachrichtlich:

Falls in diesen Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen werden, st die
Ortgestaltungssatzung der Gemeinde Bichl in der zuletzt geanderten Fassung vom
09.01.2007 anzuwenden.

Verfahrensvermerke

4
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 2104.10 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 04.98.4Q bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiliguag der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB fand in der Zeit
von0S:0%.. 40 bis Q0.09.40 statt

Der Entwurf des Bebauungsplans, In der Fassung vomoZ-Z_-_O.‘_L;nvurde mit der Begrlindung
und den bereits vorflegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR
§ 3 Abs. 2 Satz 1 Bau GB, in der Zeit vom©S-98.40 bis 0%.09. 0 5ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Bichl hat mit Beschlu® des Gemeinderats vom -23./([!0 den
Bebauungsplan in der Fassung vom a3l lo gemaf § 10 Abs. 1 Bau GB als Satzung
beschlossen.

Der BeschluR dieses Bebauungsplans als Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 Bau GB am

oS 4L AQ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung Ist der
Bebauungsplan in der Fassung vom ORALLQ. in Kraft getreten.

Bichl, den 255:“-2)‘0

it [

Benedikt Possenbacher
1.Blirgermeister




