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1 Einfiihrung

Mit der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wurde die Arbeitsgruppe fir Land-
nutzungsplanung (AGL) beauftragt.

Die Gemeinde besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1979, in dem
der Geltungsbereich als Grunflache dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan befindet sich der-
zeit in der Neuaufstellung und nimmt im Osten des Geltungsbereichs ein Allgemeines Wohnge-
biet auf. Der Feststellungsbeschluss des neuen Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan wird noch dieses Jahr erwartet, so dass von einem nahezu parallel verlaufenden
Verfahren ausgegangen wird.

Der Geltungsbereich befindet sich nordéstlich des Ortszentrums von Bichl und besitzt eine
GréRe von 6420 m?.
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Abb. 1 Auszug aus der TK 25 (Quelle Bayerische Vermessungsverwaltung, unmafstablich)

2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bebauungsplanung ist die Schaffung der baurechtlichen Grundlage zum Bau von vier
Einfamilienhdusern im Osten des Geltungsbereichs. Weiterhin soll die vorhandene Obstwiese
im Westen des Geltungsbereichs baurechtlich gesichert werden.



21 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Aussagen aus dem Baugesetzbuch (Stand Dezember 2006)

Das BauGB strebt nach § 1 (5) den nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden sowie eine
angemessene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes an. Des weiteren sind die Vorgaben
der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und auszugleichen
(BNatSchG), zu beriicksichtigen (§ 1a).

Landesentwicklungsprogramm

GemaR Strukturkarte des LEP z#hlt die Gemeinde Bichl bereits zum Alpengebiet. Hier soll die
Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalts sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft erhalten und vorhandene Belastungen nach Méglichkeit
abgebaut werden. Notwendige Erneuerungen von Alm- und Alpwegen sollen méglichst auf der
Basis vorhandener Wege gestaltet werden (LEP, A |, 4.5).

Regionalplan 17 Oberiand
Teil A Uberfachliche Ziele

Aligemein stellt der Regionalplan heraus, dass die Region Oberland nach dem Leitbild der
Nachhaltigkeit als attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum gesichert und weiter-
entwickelt werden soll. Dabei soll dem Schutz von Natur und Umwelt sowie der Erhaltung der
naturlichen Ressourcen besondere Bedeutung beigemessen werden. Das reiche Kulturerbe soll
weitergetragen und die Identitat mit dem Raum gepflegt werden (Al.

Teil B Il Fachliche Ziele zur Siedlungsentwicklung:

Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen.
Dazu soll die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und bereits ausgewiesene
Baugebiete genutzt werden (B Il, Abs. 1).

Die charakteristische Siedlungsstruktur mit ihren verstreut liegenden bauerlichen Weilem und
Einzelhéfen, die bauliche Tradition des Oberlands sowie landschaftspragende Strukturen (z.B.
6kologische wertvolle Feuchtgebiete, Gewasser- und Waldrénder) soll erhalten bleiben. (B II,
Abs. 1.4 und 1.5)

Uberschwemmungs- und murengefahrdete Bereiche sowie Walder mit ihrer besonderen Funk-
tion gemaB Waldfunktionsplan sollen von einer Bebauung freigehalten werden, Bodenversiege-
lungen sollen so gering wie moglich gehalten werden (B II, Abs. 1.6 und 1.7).

Zur Versorgung der ortsanséssigen Bevélkerung mit Wohnraum sollen verstarkt Einheimi-
schenmodelle Anwendung finden (B Il, Abs. 2.2).

Der Nachfrage nach Wohnbauland und gewerblichen Bauland soll durch vorausschauende
kommunale Flachensicherung nachgekommen werden, um vor allem dem &rtlichen Bedarf de-
cken zu kdénnen (B II, Abs. 4).



3 Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung

Nachdem es im berwiegenden Teil des Planungsgebiets um eine Bestandssicherung (Erhal-
tung der Obstbaume) geht, betreffen die nachstehenden Ausfithrungen vor allem den Eingriff
durch die geplanten vier Einfamilienh&user im Osten.

3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit im Westen als Obstwiese und im Osten griniandwirt-
schaftlich genutzt. Die Fléche ist als nahezu eben zu bezeichnen.

GemaR der geologischen Karte von Bayern griindet das Planungsgebiet, ebenso wie das ge-
samte Siedlungsgebiet von Bichl auf dem Schwemm- und Schuttkegeln des Steinbachs. Hier
entwickelten sich tiefgriindige Béden mit guten Bedingungen fur die Grunlandwirtschaft. Auf-
grund der nahen Lage am bzw. im Siedlungsgebiet hat die Fiache fiir die Landwirtschaft jedoch
nur eine untergeordnete Bedeutung.
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Abb. 2 Auszug aus der Themenkarte des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, Stand 10.2008,
AGL

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen wird im 8stlichen Bereich der anstehende Mutter- und Oberboden
beseitigt. Nachdem auch eine Unterkellerung méglich ist, sind auch tiefere Einschnitte in den
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Unterboden zu erwarten. Dariiber hinaus kénnen weitere Belastungen durch Verdichtungen der
Randbereiche und Lagerflichen entstehen. Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen als
mittel erheblich zu beurteilen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Auswirkungen basieren vor allem auf der Héhe des Versieglungsgrads, da
in diesen Bereichen die Bodenfunktionen, der Luft- und Wasserhaushalt nachhaltig beeintrach-
tigt werden.

Im Geltungsbereich wird entsprechend der umliegenden Bebauung ein Versiegelungsgrad mit
einer GRZ von 0,25 festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt tiber den vorhandenen Kalkofenweg,
der im zentralen Bereich zwischen den neuen Wohngebauden als Wendekreis ausgebaut wird.
Unter Bertcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen (v.a. wasserdurchlassige Zufahrten und
Stellplatze) ist insgesamt von mittleren Beeintréchtigungen des Schutzguts Boden auszuge-
hen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kdnnten maximal geringe Beeintrachtigungen auf den Boden durch Stoffein-
trage in den Randbereich der Strasse wahrend des Winterdienstes entstehen. In diesem Zu-
sammenhang ist jedoch zu beruicksichtigen, dass es sich hier lediglich um eine Anliegerstrasse
handelt.

Ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte ! Zusammenfassung |
Auswirkungen Auswirkungen | Auswirkungen i |
mittel mittel gering mittel

Tab. 1 Erheblichkeit Schutzgut Boden

3.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Kleinklimatisch gesehen fungiert die Obstwiese sowie das angrenzende Grinland als Kaltluft-
entstehungsgebiet und tr&gt somit zur Klimatisierung der nérdlich und sidlich angrenzenden
Wohnbebauung bei. Die lufthygienische Situation wird derzeit vor allem durch die aktive Land-
wirtschaft bestimmt (Grlinlandnutzung). Erhebliche Vorbelastungen des Gebiets, z. B. durch
gréRere Verkehrsachsen 0.4. im Nahbereich, kommen nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebaude entstehen Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Ab-
transport. Sie stellen im Hinblick auf das Kieinklima sowie auf die Lufthygiene eine ternporére,
geringe Belastung fiir die Anlieger dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Geplant ist eine lockere Wohnbebauung mit einem hohen Durchgriinungsgrad. Die westlichen
Obstbdume bleiben vollsténdig erhalten und tragen weiterhin zu einem ausgeglichenen Klein-
klima bei. Anlagebedingt sind deshalb maximal geringe kleinklimatische Veranderungen wahr-
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scheinlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Klimaschadigende Auswirkungen durch die Wohnnutzung an sich sind nicht zu erwarten, da

keine erheblichen Emissionen entstehen. Fir die Beurteilung der Auswirkungen durch den Be-

trieb ist vor allem die Veranderung des Verkehrsaufkommens und die damit verbundenen Ein-
flusse auf die Lufthygiene relevant. Der Geltungsbereich ist als Aligemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Die Festsetzungen gewdhrleisten, dass maximal vier neue Einzelhduser entstehen
kdnnen, die tUber den vorhandenen Kalkofenweg angeschlossen werden. Nachdem die neue
ErschlieBung als Sackgasse ausgebildet wird und somit keine bedeutsame Verbindung fir an-
dere Ziele schafft (keine Abkirzung 0.4.), ist nicht mit einer erheblichen Zunahme des Ver-

kehrsaufkommens zu rechnen.

Konflikte kdnnten zwischen Wohnnutzung und Fortfilhrung der Grinlandwirtschaft im Osten
entstehen. Vor allem wahrend der Diinge- und Mahdzeiten, ist auch bei fachgerechter Bewirt-

schaftung mit Geruchs- oder Staubbelastigungen zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen der
Wohnqualitét sind jedoch aufgrund der begrenzten Zeitrsume als gering erheblich zu bewer-

ten.
Ergebnis
Eaubednﬂngte Anlagebedingte I Betriebsbedingte Zusammenfassung
_ | ,
Auswirkungen Auswirkungen { Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit Schutzgut Klima

3.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Oberfldchengewésser

Oberflachengewésser befinden sich weder innerhalb noch in unmittelbarer Ndhe zum Untersu-

chungsgebiet.

Grundwasser

Es wurden keine genauen Untersuchungen zum Grundwasserstand durchgefohrt. Aufgrund des
durchldssigen Ausgangsgesteins ist jedoch mit einem ausreichenden Grundwasserflurabstand

zu rechnen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt sind aufgrund des anzunehmenden, ausreichenden Geschiitztheitsgrads des
Grundwassers keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

In bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, ist vor allem die Héhe des Versieg-
lungsgrads maRgebend, da eine Reduzierung der Versickerungspotentiale des Bodens Einfluss

auf die Grundwassemeubildung hat.
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Wie bereits zum Schutzgut Boden erldutert, wird maximal ein mittlerer Anstieg des Versieg-
lungsgrads angestrebt. Durch die wasserdurchlassige Ausbildung von privaten Zufahrten und
Stellplatzen werden weitere Versiegelungen verhindert. Durch die Festsetzung zur zwingenden
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick, wird gewdhrleistet,
dass sich die Versickerungsrate nicht erheblich veréndert. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate wird somit nicht erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Bodenwasser sind maximal durch die bereits zum
Schutzgut Boden erlduterten geringfiigigen Stoffeintrage wihrend des Winterdienstes mdglich.

Ergebnis
Baubedingte |Anlagebedingte |Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Oberflaichengewasser | entfallt entfallt entfailt entfallt
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 3Erheblichkeit Schutzgqut Wasser

34 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Beschreibung
Pflanzen

B

Abb. 3 Bestehender Gehtlzbestand im Untersuchungsgebiet

Der 6stliche Teil wird griinlandwirtschaftlich genutzt, auf dem westlichen Teil befindet sich eine
Obstwiese. Die ObstbZume (vorwiegend Apfel) sind mehr als 30 Jahre alt und weisen bereits
einen hohen Anteil von Alt- und Totholz auf.
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Tiere

Obstwiesen besitzen aufgrund des hohen &kologischen Werts fiir den Artenschutz eine beson-
dere Bedeutung. Vor allem fur Végel, Insekten und Kleinsauger stellt die Kombination aus alten
Baumen und extensiv genutzten Wiesen einen wichtigen Lebensraum dar. Wegen des haufig
héheren Anteils an Bliitenpflanzen sind Insekten (z. B. Tagfalter) meist in groRer Artenvielfalt
vertreten. Das Totholz ist ein besonderer und seltener werdender Lebensraum z. B. fiir Kéfer
und Piize. So sind ca. 70% aller Kéferarten als Larve auf Totholz zur Erndhrung angewiesen.
Die in Obstwiesen vorkommenden Vogelarten sind meistens hochgradig gefahrdet. Charakter-
arten stellen z. B. Steinkauz, Neuntéter oder Griin- und Grauspecht dar. Solitarbdume dienen
als Sing- und Ansitzwarten. Vorhandene Baumhéhlen bieten einen Brutplatz fiir Halbhéhlen und
Héhlenbriter. Diese kénnen auch von Fledermdusen oder Bilchen als Winter- oder Sommer-
quartier besetzt werden.

Der westliche Teil des Planungsgebiets besitzt somit als Lebensraum eine wichtige arten-
schutzrechtliche Bedeutung auch fiir europarechtlich und national geschitzte Tierarten.

Baubedingte Auswirkungen

Die Baufenster sind so angelegt, dass der (iberwiegende Teil der Obstbaume und somit auch
der Lebensraum "Obstwiese" an sich in seinem Bestand erhalten bleibt. Im Zuge der BaumaR-
nahmen ist nur ein Baum am Rande der Obstwiese zu fillen. Der betroffene Baum besitzt noch
eine relativ hohe Vitalitat. Spechthohlen wurden bei der optischen Prufung nicht ausgemacht.

Abb. 4 Entfallender Baum, Oktober 2008

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen (v.a. Rodung auRerhalb der Brutzeiten,
vgl. Kapitel 5.1) sind Schadigungsverbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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z. B. durch die Tétung von Uiberwinternden Fledermausen nicht zu erwarten.

Wahrend der BaumaRnahmen kann es in den angrenzenden Lebensridumen zu einer tempora-
ren Beeintréchtigung durch Maschinen und Baustellenverkehr kommen. VermeidungsmaRnah-
men, wie die Durchfihrung von Baumschutzmafnahmen (vgl. Kapitel 5.1) gewshrieisten, dass
auch wahrend der Bauphase die nahe der Baugruben befindlichen Obstbdume erhalten blei-
ben.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Planung sieht den Bau von vier Einzelhdusern vor, die in den éstlichen Rand der Ostwiese
hineinragen. In diesem Bereich ist durch den Verkehr eine Verénderung des Lebensraums
"Obstwiese" durch Verschattung (Gebsude), Verkehr (Lichteffekte, Larm) und Bewohner (L&rm,
Beunruhigung) gegeben. Eine Verdrangung der potentiell vorkommenden Tierarten ist jedoch
unwahrscheinlich, da die Obstwiese bereits jetzt von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben
ist und deshalb nur stérunempfindliche, siedlungsbegleitende Tierarten zu erwarten sind. Wei-
terhin ist zu berticksichtigen, dass die Wiese teilweise bereits jetzt von Kindern zum Spielen
genutzt wird.

Insgesamt verbleiben tiber 60 % des vorhandenen Lebensraums "Obstwiese" erhalten. Die
Festsetzungen zum Artenschutz (Rodung auerhalb der Brutzeit der Végel, Aufhéangen von je
einem Vogelnist- und Fledermauskasten) gewahrleisten, dass durch die neuen Gebdude der
Erhaltungszustand der vorhandenen Tierarten nicht gefahrdet wird. Nachdem trotz der Einzel-
baumfallung die Funktionalitét des Lebensraums "Obstwiese" sowie der Erhaltungszustand der
potentiell vorkommenden Tierpopulation langfristig erhalten bleibt, sind keine Verbotstatbestzn-
de gemé&R § 42 BNatSchG zu erwarten. Auf eine ausfiihrliche Untersuchung der artenschutz-
rechtlichen Belange in einer gesonderten "Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung" wurde
deshalb verzichtet.

Ergebnis
[f ] Baul;v.ad'r.ngte Anlagebedi ngte Betrie_bsbedingte Zusammenfassung
| Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Pflanzen gering gering gering gering
Tiere gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.5 Schutzgut Mensch

Beschreibung
Lé&rm- und Verkehrsbelastung

Der Geltungsbereich liegt am Siedlungsrand von Bichi abseits der Hauptverkehrsachsen. Vor-
belastungen durch Verkehr sind demnach nicht gegeben. Auch befinden sich keine gréReren
gewerblichen Betriebe im Nahbereich.
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Erholung

Das Gebiet hat derzeit aufgrund fehlender Infrastrukturen keine besondere Bedeutung fur die
Erholung. Die Obstwiese tragt jedoch zu einer angenehmen Aufenthaltsqualitat fir die Anwoh-
ner bei (Frihlingsblite, Obstemte, Kinderspiel u.a.).

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Larmbelastungen der siidlich und nérdlich angrenzenden
Wohnnutzung kommen. Aufgrund des tempordren Charakters sind diese Beeintréchtigungen
jedoch als gering erheblich zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit sind nur Nutzungen
zulassig, die keine Stérungen der Anwohner nach sich ziehen. Beeintrachtigungen der beste-
henden Siedlungsflachen sind somit nicht zu erwarten.

Neben den Auswirkungen der geplanten auf die bestehenden Nutzungsformen, sind auch even-
tuelle Belastungen der zukiinftigen Anwohner zu untersuchen. Dazu zahlt hier vor allem, in wie
weit Beeintréchtigungen der Wohnqualitét durch die aktive landwirtschaftliche Nutzung des an-
grenzenden Griinlands entstehen kénnte. Bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung ist temporéar
(z.B. wéhrend der Mahdzeit) mit Larmemissionen aus der Landwirtschaft zu rechen. Eine Uber-
schreitung der gesetzlichen Richt- und Grenzwerte ist jedoch nicht zu erwarten.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind demnach als gering erheblich zu be-
werten.

Ergebnis

| §Baubedmgte 'Anlagebedingte 'Betnebsbedingte 'Zusammenfassung
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / L&rm gering gering gering gering - |

Mensch / Erholung gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit Schulzgut Mensch
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3.6 Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild
Beschreibung

Abb. 5 Blick von Nordosten auf den Geltungsbereich, Sommer 2006

Das Siedlungsgebiet von Bichl weist einen hohen Durchgriinungsgrad mit einer landwirtschaftli-
chen Prégung auf. Bedeutend sind die Obstwiesen, die sich vor allem im alten Ortskem vertei-
len. Der alte Obstbaumbestand im Westen des Planungsgebiets stellt somit ein charakteristi-
sches Siedlungselement dar. Der Blick auf den Kirchturm vom Kalkofenweg aus, wird bereits
jetzt durch bestehende Hofgebéude eingeschrankt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes durch Maschi-
neneinsatz und Zwischenlagern kommen. Diese baubedingten, temporzren Belastungen sind in
Folge des kleinen Wohngebiets jedoch als gering erheblich zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung schlieRt im Osten mit der bestehenden Bebauung im Norden und Stiden ab
und stellt somit eine Ortsabrundung dar. Die festgesetzte Ortsrandeingriinung (vgl. auch Kapitel
5.1 Vermeidung) soll fir einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft sorgen. Durch
die Erhaltung der Obstwiese im westlichen Planteil, verandert sich auf das Siediungsbild nur

geringfilgig.

Ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte ! Betriet:sbedingte i Zusammenfassung |
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen i

gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit Schutzgut Landschaftsbild

3.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Beschreibung
Weder innerhalb noch in unmittelbarere Ndhe zum Planungsgebiet sind Kuitur- oder Sachgiter
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vorhanden.

3.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser. Der
anlagenbedingte Versieglungsgrad beeinflusst die Sickerfahigkeit des Bodens, was wiederum
Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat. Im vorliegenden
Fall ist jedoch zu beachten, dass aufgrund der vorkommenden Bodeneigenschaften bereits eine
eingeschrankte Sickerleistung besteht.

Des weiteren stehen die Schutzgiter Pflanzen/Tiere, Landschaftsbild und Mensch/Erholung in
engem Zusammenhang. Eine gut durchgriinte, strukturreiche, naturnahe Umgebung bietet nicht
nur hoheres Lebensraumpotential fiir Pflanzen und Tiere, sondern fordert auch die Lebens-
raumqualitét und damit die Erholungseignung im betreffenden Gebiet.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zu zuséitzlichen Belas-
tungen als zu den bereits geschilderten fithren werden.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Planung wiirde die Fléche weiterhin griiniandwirtschaftlich genutzt. Die Gehélze blei-
ben in ihrem Bestand so erhalten.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die folgenden Malinahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen:

Schutzgut Boden / Wasser
Begrenzung des Versiegelungsgrads (GRZ von 0,25)

wasserdurchléssige Ausbildung von privaten Zufahrten und Stellplatzen

Schutzgut Luft/Klima
- Vermeidung von Aufheizungen vegetationsfreier Fizichen durch Erhaltung und Ergénzung
der bestehenden Gehdlzflachen

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild

- Erhaltung der Obstwiese als Lebensraume fiir heimische Brutvégel, Insekten und Kleinssu-
ger

- Ersetzung von ausgefallenen B4umen und Striuchem
Vermeidung von RodungsmafRnahmen wéhrend der Brutzeit der Végel

- Anbringen von je einem Fledermauskasten sowie eines Vogelnistkastens im Bereich der
verbleibenden Obstwiese
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Pflanzung neuer Gehélze auf den Baugrundstiicken
- Festsetzung zur Nutzung heimischer Gehélzarten

Schutzgut Landschaftsbild

- Begrenzung der Dimensionierung der Gebaude durch Festsetzung von ausschlieflich Ein-
familienhdusern

- Anpassung der Geb&dudegestaltung an die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Bichl

5.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziff.7 die Belange des Umwelt-
schutzes zu beriicksichtigen. Die Gemeinde Bich! wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung gem&R dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur
und Landschaft" an.

Bewertung des Ausgangszustands

Abhangig von der naturschutzfachlichen Wertigkeit der Teilflachen, wird das Planungsgebiet in
verschiedene Wertkategorien eingeteilt:

i | ','.}_

E=Tp s 2 N

5, |

i‘*l

Abb. 6 Bewertung des Ausgangszustands

Die Obstwiese weist die Kategorie Ill (Flichen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, in Abb. griin dargestelit) auf. Das intensiv genutzte Griinland sowie der unbe-
festigte Feldweg im Osten sind aufgrund ihrer intensiven Nutzung der Kategorie | (Flachen mit
geringer Bedeutung, in Abb. lila dargestellt) einzustufen. in diese Kategorie fallt auch der unbe-
festigte Fahrbahnrand im Westen.

Bereits befestigte Flachen, wie hier der Kalkofenweg, bleiben von der Bewertung ausgenom-
men, da sie in der Regel keinen naturschutzfachlichen Wert aufweisen.
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TF 02 TF 03

Kategorie |ll Kategorie |
Eingrifftyp B Eingrifftyp B

Abb. 7 Ermittlung der Eingriffsschwere auf den unterschiedlichen Teilflichen (TF)

Eingriffe ergeben sich durch den Bau der Geb&ude sowie der Stichstrasse mit Wendekreis.
Weiterhin muss der bestehenden Kalkofenweg geringfiigig verbreitert werden. Aufgrund der
GRZ von 0,25 ist das Vorhaben gemaR Leitfaden dem Eingriffstyp B (niedriger bis mittlerer Ver-
sieglungsgrad) zuzuordnen. Bei Uberlagerung der Eingriffsflachen (in Abb. blau) mit der Wertig-
keit der Fléchen, zeigt sich, dass sowohl Flachen mit hoher als auch mit geringer Bedeutung
betroffen sind, wodurch sich Eingriffe mit unterschiedlicher Erheblichkeit ergeben.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Kompensationsfaktor entsprechend der Ein-
griffsschwere festgelegt. Unter Kapitel 3 des Umweltberichts wurden fiir die Schutzgiter tber-
wiegend geringe Beeintrachtigungen festgestellt, was unter anderem auf den oben genannten,
wirkungsvollen VermeidungsmaRnahmen beruht (vgl. dazu auch Kapitel 5.1). Unter diesen Vor-
aussetzungen erscheint die Wahl eines mittleren Ausgleichsfaktors angemessen. Nachstehend
wird der notwendige Ausgleichsbedarf tabellarisch dargestelit;

TF Wert- Eingriffs- | GréRe der Eingriffs- Kompensati- Ausgleichsfliche
Kategorie typ fliche in m? onsfakior in m*
01 | B 75 0,3 23
02 ] B 1400 1,0 1400
03 | B 2050 0,3 645
erforderliche Ausgleichsfliche 2068

Tab. 7 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Ausgleich
Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Bebauungsplangebiets auf einem Teil der FI.-Nr. 590, Ge-
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markung Bichl.

Abb. 8 Ausgleichsfischen auf der FI.-Nr. 590, Gemarkung Bichi im Moosgebiet

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine derzeit noch intensiv genutzte Grinlandfiache
am Rande des FFH-Gebiets "Loisach", welches Teil des gemeindelibergreifenden Wiesenbri-
tergebiets "Loisach-Kochelseemoore" ist. Die Griinlandflache schlieRt 6stlich an das amtlich
kartierte Biotop Nr. 8234-112-001 an, das zu einem Komplex aus Restmoorflachen gehort, der
sich Uber verschiedene Flachen im Moosgebiet verteilt. Zur Biotopfl&che im Westen gehért der
Moorweiher mit Weidengebiisch und Réhricht nérdlich der Ausgleichsfliche sowie verschiede-
ne Streuwiesen, abgetorfte Hochmoorflachen und Ubergangsmoore.

Die FI.-Nr. 590 liegt auf einer kleinen Geléndekuppe und stellt derzeit noch eine letzte intensiv
genutzte Restfléche zwischen Biotop und Feldweg dar. Die AusgleichsmaRnahme hat das Ziel,
durch Umwandiung des intensiv genutzten Griinlands in eine extensiv genutzte, blutenreiche
Moorheuwiese einen Puffer zum angrenzenden Biotop zu schaffen. Dazu sind folgende Pfle-
gemalnahmen durchzufiihren:

= dauerhafter Verzicht auf Diingung

- einschirige Mahd mit Mahwerken ab dem 30. Juli eines jeden Jahres (Mahdhaufigkeit und
Zeitpunkt solite abhéngig von der Entwicklung der Fldche alle drei Jahre mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt werden)

«  Abrdumen und Abtransport des Méhgutes
= Verwertung des Mahguts oder sachgerechte, externe Griingutkompostierung

= Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre
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Die ca. 14,5 m breite Ausgleichsflache hat eine GréBe von 2100 m?. Der erforderliche Ausgleich
von knapp 2070 m? kann somit volistéandig erbracht werden.

6 Alternative Planungsméglichkeiten

Alternativen wurden vor allem in Hinblich auf die Lage und Dimensionierung der Baufenster
gepruft. Dabei stand der Erhalt der Obstbdume im Vordergrund. Im Vergleich zu friheren Ver-
sionen kann mit der vorliegenden Lésung der Eingriff auf einen Obstbaum reduziert werden.
Der eigentliche Lebensraum "Obstwiese" kann somit in seiner Funktion und Qualit4t erhaiten
werden.

7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbalargumentativ. Den Ergebnissen wurden an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Gutachten wurden zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.
1. Biotopkartierung Bayern, Stand 2005

2. Themenkarten Geologie, Arten und Biotope, Klima und Wasser des derzeit in Bearbeitung
befindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bichl,
AGL

3. Leitfaden zur Eingriffsregelung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2003

Technische Schwierigkeiten traten in Bezug auf die Einschitzung des Grundwasserflurab-
stands auf, da diesbeziiglich keine Untersuchungen vorlagen.

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Als Monitoring wird eine Uberwachung der Wirksamkeit der griinordnerischen Festsetzungen
vorgeschlagen, um zu gewahrleisten, dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungs-
und Landschaftsbild entstehen. Zu Uberwachen ist dabei die Erhaltung der ortsbildprégenden
und naturschutzfachlich wertvollen Obstbdume und die Neupflanzung der Gehélze. Die MaRk-
nahme ist durch Begang und Photodokumentation vor Baubeginn und 4 Jahre nach Fertigstel-
lung der Geb&ude durch die Gemeinde oder von ihr beauftragte Sachversténdige durchzufiih-
ren.

9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Umweitvericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Betrachtet werden alle Schutzguter (Klima/Luft, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen,
Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter). Die nachstehende Abbildung gibt eine Uber-
sicht zu den wichtigsten Ergebnissen.
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| Schutzgut ERHEBLICHKEIT VON ZUSAMMEN-
baubedingten | aniagebedingten | betrisbsbedingten | F ASSUNG
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen
Boden mattel mittel ' gering mittel
Klima gering gering gering gering
Oberfldchengewasser| entfallt entfallt entfallt entfallt
Grun&wass_e:r gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
ﬁensch {/Lam ' gering gering gering gering
_MenscT}; Erholung gering gering gering gering
_i;ndsscha&l;i;a gering gering gering gering
T(“ui‘tur-l Sachgiiter gering gering gering gering

Tab. 8 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Planung sieht eine maBvolle Ortsrandabrundung (maximal 4 Gebsdude) am nordéstlichen
Ortrand von Bichl vor.

Die Zusammenfassung macht deutlich, dass durch die Planungen nur geringe Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiiter zu erwarten sind. Dies begriindet sich vor allem auf der geringen GroRe
der Siedlungserweiterung sowie der gestalterischen und griinordnerischen Vermeidungsma@-
nahmen. Dazu z&hlt vor allem die fast volistandige Erhaltung der Obstwiese. Die mittleren Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Boden ergeben sich durch die BaumaRnahmen fiir den Bau
der Stichstrasse sowie der Gebaude.

Der Ausgleichsbedarf wird auf der FI.-Nr. 590 durch die Entwicklung eines extensiv genutzten
Pufferstreifens zu einem bestehenden Moorbiotop bereit gestellt.

Das Monitoring betrifft das Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild und soll die Wirksamkeit
der griinordnerischen Manahmen priifen.

o B
"'.w
'/_/ ’f,f,-_,./ /
Etting, den 22.10.2008 / / el

Prof. Dr. Ulrike Probstl

18



10 Literatur

ARBEITSGRUPPE FUR LANDNUTZUNGSPLANUNG IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER GEMEINDE BICHL,
FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN, Themenkarten und Begriindung
im Entwurfsstand vom 03.07.2008, Etting-Polling

BAUGESETZBUCH (BAUGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (HRsG.) 2003,
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden, Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTERAGEN (HRsG.) 2005,
Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, Miinchen

BUSSE, J., DIRNBERGER, F., PROBSTL, U., SCHMID, W., 2005, Die neue Umweltpriifung in der
Bauleitplanung — Ratgeber fiir Planer und Verwaltung, Miinchen

19



