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Priambel

Die Gemeinde Bichl erlat aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverord-
nung) und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

A Festsetzungen

1. Grenzen

I B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzun

allgemeines Wohngebiet

3. Malf der baulichen Nutzun

3.1 Nutzungsparameter
GRZ = 0,25 Grundfidchenzahl als Héchstgrenze

3.2 Zahl der Voligeschosse als Obergrenze

1] max. 2 Vollgeschosse zul&ssig.

An der traufseitigen GebdudeauRenwand ist
eine max. Wandhdhe von 5,80 m zugelassen.
Die Geb&dudeauRenwand ist von der Oberkante
des fertigen ErdgeschossfulRbodens bis zum
Schnitt von Auflenwand und Unterkante
Dachsparren zu messen.

3.3 Die Héhenlage der Hauptgebaude wird fiir die Oberkante des fertigen Fubo-
dens im Erdgeschoss mit 20 cm (ber StraRenniveau festgelegt. Gemessen
wird mittig von der GebaudeauBenwand aus, die der inneren Erschlieungs-
stralRe zugewandt ist.

3.4 Die MindestgréRe eines Grundstlickes betragt 500 m2.

4. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

4.1 i} Es wird die offene Bauweise festgesetzt, es
sind nur Einzelhduser zuléssig

4.2 Sr— Baugrenze

5. Bauliche Gestaltung

5.1 Dachform Hauptgebdude, Garagen und Nebengeb&ude im Sinn nach
§14 BauNVO sind mit Satteldach auszuftihren.

5.2 Dachneigung Die Dachneigung darf 22° - 28° betragen.

5.3 Die Dacheindeckung hat mit Ton- od. Betonpfannen in roten Farbténen zu
erfolgen.

5.4 Als Dachiiberstande fiir die Hauptgebaude sind traufseitig mind. 0,75 m und
max. 1,50 m und giebelseitig mind. 1,00 m und max. 1,80 m einzuhalten.

5.5 +—— einzuhaltende Hauptfirstrichtung

5.6 : 125 | MafRzahl in Metern, z.B. 12,50 m

5.7 '9*6;00 MaRzahl in Metern fir Radien, z.B. 6,00 m




6. Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze

6.1

6.2
6.3

Ga/St

Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen und Stellplatze.

Die nach Ortsgestaltungssatzung nachzuweisenden
Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der Baurdume
und der dafiir festgesetzten Fldchen nur ausnahmsweise
zulassig.

Die Staurdume vor Garagen haben eine Tiefe von mind. 5,00 m zu betragen.

Nebengebé&ude sind nur in baulicher Verbindung mit Garagen zul&ssig.

Betonboxen flir Mullbehélter sind nicht zulassig.

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

2u erhaltende Streuobstwiese: Ausfallende Gehélze
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Dabei sollten
heimische Obstsorten verwendet werden.

zu erhaltender Obstbaum: Die Baume sind wéhrend
der Bauphase geméaR den allgemeinen Regeln der
Technik vor Beschadigungen zu schitzen. Die Vorga-
ben der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
sténden und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen)
sind zu beachten.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: Als
Ortsrandeingriinung sind hier pro Grundstiick mindes-
tens 1 heimischer Obst- oder Laubbaum (Mindest-
qualitat Sol. MB. StU 10/12) sowie 8 heimische Stréu-
cher (Mindestqualitét Heister 2 x v, H 60-100) gemaR
den allgemeinen Regeln der Technik zu pflanzen.

Zusétzlich zu Ziffer 8.3 ist je angefangene 250 m2 Grundstticksfldche mind. ein
heimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen. Zu erhaltende B4ume werden

Flachen fir unversiegelte Garageneinfahrten und
Pkw-Stellplétze. Die Ausfiihrung hat wasser-
durchléssig, als Kiesflache, als Schotterrasen, mit
Rasenfugenpflaster od. mit Rasengittersteinen zu
erfolgen.

Alle zwischen den Geb&uden und Verkehrsflachen verbleibenden Freiflichen
sind landschaftsgerecht zu begriinen

6.4
7. Verkehrsfldchen
7.1
7.2
8. Griinordnung
8.1 }] -
8.2
8.3 gOOOOOOOOOOOOOOg
8.4
angerechnet.
8.5
8.6
8.7

Nicht anwachsende Gehdlze sind spétenstens in der folgendenVegetations-
periode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Guiteanforderun-
gen der entfallenden Bepflanzung zu entsprechen.

9. Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

9.1

9.2

Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung

Der Ausgleich wird auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 590, Gemarkung Bichil,
erbracht. Ziel ist die Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten
Moorheuwiese. Dazu ist die Flédche von Dlingung frei zu halten und einschi-
rig ab dem 30. Juli eines jeden Jahres zu méhen. Das Mahdgut ist abzu-
raumen und sachgerecht zu verwerten. Eine ausfiihrliche Beschreibung der
durchzufiihrenden MalRnahmen sowie eine Lageskizze ist dem Umweltbe-
richt zu entnehmen. Die Ausgleichsflache besitzt eine GréRe von 2100 m?,

Artenschutzrechtliche Belange (1):

Baumfallungen sind aulerhalb der Brutzeiten von Végel vorzunehmen. Die
Brutzeit umfasst in der Regel die Zeit zwischen dem 01.03. und dem 30.06.

eines jeden Jahres.




9.3.

9.4

Artenschutzrechtliche Belange (Ill):

Im verbleibenden Obstbaumbestand ist je ein Fledermauskasten sowie ein
Vogelnistkasten anzubringen.

Niederschlagswasser

Flachen firr das Versickern von Niederschlags-
wasser gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Hinweise

1.

©

Niederschlagswasser

Flr Dachfléchen und fiir Flachen von wasserundurchléssig befestigten We-
gen und Zufahrten soll, gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, i. V. mit § 18a WHG
und nach DIN 1986, das Niederschlagswasser, zum Zweck des Abbaus der
Abflussspitzen in Retentionsraumen zurlickgehalten werden. Der Drosselab-
fluss aus den Retentionsraumen ist auf den im Bebauungsplan fiir diesen
Zweck vorgesehenen Flachen zu versickern, Voraussetzung fiir die Versicke-
rung ist, dass die Sickerfahigkeit des Untergrundes am Ort der Versickerungs-
anlage nachgewiesen werden kann. Kann die Sickerféhigkeit nicht nachgewie-
sen werden, ist der Drosselabfluss in die gemeindliche Kanalisation abzugeben.

Der Retentionsraum ist mittels Teichen, Zisternen, Rigolen oder Schichten in
folgendem Volumen zur befestigten wasserundurchlassigen Flache zu schaffen.

Flache m2 Volumen m3 (mind.)
1- 75 2,0
76 - 150 4,0
151 - 225 6,0
226 - 300 8,0
301 - 375 10,0
376 - 450 12,0

ZwischengréRen dirfen im Verhéltnis zur tatsichlichen Fldche interpoliert

werden. Dachflachen werden als waagerechte Projektion gemessen.Kies -

Rigolen haben das dreifache Volumen der Tabelle aufzuweisen.

Das Volumen aus der Tabelle, mindestens jedoch 2,0 m® muss immer fiir den
Rickhalt zur Verfugung stehen. Bei Kombinationsanlagen mit Regenwassernutzung
kann diese Forderung dadurch erreicht werden, dass der Speicher mit einer inte-
grierten Schwimmdrossel ausgestattet wird, so dass regelmagig freies Riickhalite-
volumen fir den nichsten Niederschlag zur Verfiigung steht. Ansonsten ist die
Drossel so einzustellen, dass das Volumen nach abklingen des Niederschlagser-
eignisses baldmdglichst wieder frei wird. Das fiir die Regenwassernutzung, z.B. fir
die Gartenbewasserung, genutzte Speichervolumen, kann fiir den Rickhalt nicht in
Ansatz gebracht werden.

Bei Einhaltung der Festsetzungen u. Hinweise dieser Satzung gelten die Anforderun-
ungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser nach
der NiederschIagswasserfreistelIungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehérigen
technischen Regeln (TRENGW) als eingehalten. Versickerungsanlagen sind ent-
sprechend den Regeln der Technik (DWA Arbeitsblatt 138) zu bauen und zu betrei-
ben. Erfolgt keine Versickerung, ist die Entwésserungssatzung der Gemeinde Bichl
Zu beachten.

z.B. 747/10 Flur-Nummer

bestehende Grundstiicksgrenze

____________ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorgeschlagener Baukdrper

bestehender Baukérper

. zu beseitigender Obstbaum
%

Garagenzufahrt

nachrichtlich: Falls im Bebauungsplan "Kalkofenweg" keine abweichenden
Regelungen getroffen werden, ist die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde
Bichl, in der zuletzt ge#indert Fassung vom 09.01.2007 anzuwenden.




Verfahrensvermerke

a.)

b.)

d.)

e.)

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom .7%..72..&Z4..... bis ... 8. Z4..... durchgefiihrt.

Die Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom .-7:3...2,. 5.
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem § 3 Abs.2
BauGB vom .<.7..2.2.2&....... bis .«72..27.21... 6ffentlich ausgelegt.

Bichl, den ..:7<7..3..2.9. Gemeinde Bichl

Toeld e /?”/

Benedikt Péssenbacher
1. Blrgermeister

Siegel

Der Satzungsbeschluss wurde am ..£2..%..2. ortstiblich geman § 10 BauGB
bekanntgemacht; der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bichl, den ..£%.:3....9J Gemeinde Bichl

A&m% 2

Benedikt Péssenbacher
1. Blrgermeister

Siegel
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