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Beb.-Plan ,Falak West “ 1. Anderung

1. Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Falak West“ mit Begrindung und Umweltbericht, ist mit der &fffentlichen Be-
kanntmachung am 08.01.2021 in Kraft getreten.

Nachdem sich die Anforderungen an den Bauhof und der Nebengebaude / Nebenanlagen (z.B.
Flache fur nicht gefahrliche und gefahrliche Abfalle) gedndert haben, ist es erforderlich den Be-
bauungsplan in Teilbereichen zu dndern bzw. zu erganzen.

Durch eine angepasste, ortsplanerisch vertragliche Bauleitplanung soll eine maf3volle Bebauung
ermdglicht werden.

2. stidtebauliches Konzept

Die Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof* sowie ,Flache fur gefahr-
liche und nicht gefahrliche Abfalle“ grenzen im Nordwesten an die bestehende Bundesstralie und

werden vom Pitzweg im Stden und der ostlich verlaufenden Stral’e Falak aus erschlossen.

Die verbleibende Flache im Siidosten wird als GE ausgewiesen und schafft einen Ubergang zu
dem bestehenden Gewerbegebiet Falak.

Das Areal ist fir die Art der baulichen Entwicklung geeignet, da es an einen erschlossenen Sied-
lungsbereich anschliet und von Stralden umgeben ist.
3. Lage und GroRe des Planungsgebietes

Bichl liegt im Westen des Landkreises Bad Tolz — Wolfratshausen, gehoért zum Regierungsbezirk
Oberbayern und zur Verwaltungsgemeinschaft Benediktbeuern.

Das zu andernde Plangebiet in Bichl mit ca. 1,2 ha befindet sich im Geltungsbereich des rechts-

kraftigen Bebauungsplanes ,Falak West“ und umfasst die Flur-Nr. 845/24, 845/22, 845/20 und
845/15 Tfl., Gemarkung Bichl.

4. Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) ist Bichl als "Allgemeiner
landlicher Raum® und Grundzentrum ausgewiesen.



Karte 1 Raumstruktur

Anlage zur Siebten Verordnung zur Anderung des Regionalplans
der Region Oberland (Zehnte Fortschreibung)

l. Ziele der Raumordnung
-a) Ziele des Regionalplans
@)

Grundzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbi

gslinien gek

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vormn 22.08.2013,
geéandert durch Verordnung vom 21.02.2018)

Oberzentrum ‘

Mittelzentrum
Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

Aligemeiner landlicher Raum
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)

Alpenraum gemaB Alpenplan,

LEP 2.3.3 (2), Anhang 3

Die Zonen A, B und C sowie die Seen im
Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst.
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Planungsverband Region Oberland (17)
Bad Tolz, den ()3, (7“"] 2020

Josef Niedermaier
Landrat, Verbandsvorsitzender

ll. Zusitzliche Darstellungen

S Staatsgrenze

— Grenzen der kreisfreien Stédte und Landkreise
———— Gemeindegrenzen

e R Zusammengehdrige Gebietsteile

MaBstab 1 :500 000

Bearbeiter: Die Regionsbeauftragte fir die Region Oberland
Kartographie: Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Oberland
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

(www.geodaten.bayern.de)

Nachdruck und Vervielfaltigung (auch auszugsweise) nur mit

[ ] Grenze der Region Genehmigung des Herausgebers.
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5. Ziele der Planung
Die ortsplanerischen Zielsetzungen sind die Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur,

Schaffung von neuem Baurecht unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bauweise mit einer an-
gemessenen Begrinung mittels Einzelbaumen und Gehélzgruppen.

6. Flachenbilanz

Grole des Geltungsbereichs ca. 12.000 m?
davon:

Flache fir den Gemeinbedarf ca. 2.100 m?
Flache fur Gewerbe (GE) ca. 2.000 m?
Verkehrsflache offentlich Bestand ca. 500 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 3.400 m?

Grinflachen ca. 4.000 m?

7.1m Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wurden folgende Anderungen / Ergénzun-
gen vorgenommen:

-Der Geltungsbereich wurde vergrélert, sodass nun das Grundstiick FI.-Nr. 845/22 vollstandig
im Geltungsbereich dargestellt ist.

-Das Baufenster vom GE wird nach Suden geringfligig vergroRert, im Westen erhalt es nun einen
Abstand von 3,0 m zur Grundstlcksgrenze.

-Die Uberschneidungsflache mit einem Teilbereich des Bebauungsplanes ,Falak® ist in die Zeich-
nung aufgenommen worden, da das Sichtdreieck im Siden z. T. auf das Grundsttick FI.-Nr.
845/22 fallt.

-Das Flurstlick Nr. 845/24 wurde im Norden abgegrenzt. Die Art der Nutzung ,Flache fir den Ge-
meinbedarf* wird fur den ndrdlichen Bereich mit der Zweckbestimmung ,Flache fur nicht gefahrli-
che und gefahrliche Abfalle*, im verbleibenden Bereich mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” fest-
gesetzt.

-Da im Zuge der fortfilhrenden Planung Anderungen erforderlich wurden, sind die Baufenstergro-
Ren, Hohenfestsetzungen und ErschlieRungsflachen Uberarbeitet worden.

-Die GRZ der Gewerbegebietsflache wird auf die auch fir den Bauhof festgesetzte GRZ erhéht,
um die Flache bestmdglich nutzen zu kénnen. Der Bedarf an Gewerbeflachen in der Region ist
grol3.

-Die Flachen mit Pflanzbindung und die verbleibenden Flachen wurden der Anderung angepasst.

-Fur die Niederschlagswasserbeseitigung muss das bestehende Gesamtkonzept vom
06.06.2016 an den Stand der Technik angepasst werden. Die Vorgaben des DWA-A 102 sowie
des LfU-Merkblatts 4.5/5 sind einzuhalten. Zur Sicherstellung dessen, wird dies als Festsetzung
in den Plan aufgenommen. Vor Bauausfiihrung muss das Uberarbeitete Entwasserungskonzept
vorliegen und mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim abgestimmt werden.

-Um sicherzustellen, dass es zu keinen Larmkonflikten mit der Nachbarschaft kommt, wird fest-
gesetzt, dass das Freistellungsverfahren fir gewerbliche und handwerkliche Betriebe ausge-
schlossen ist, da keine Emissionskontingente festgesetzt wurden.
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-Die Festsetzung, dass eine Betriebsleiterwohnung nicht zuldssig ist, resultiert aus der Nahe des
Plangebiets zur Bundesstral’e und deren Verkehrslarmpegel.

-Die FOK -Héhen im Bauraum 3 und 4 werden geéandert (+ 15-20 cm), damit sichergestellt wer-
den kann, dass das Niederschlagswasser von den Gebauden weg geleitet wird.

8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Bichl hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander gewis-
senhaft erhoben und dokumentiert, in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander abge-
wogen und dabei insbesondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgfaltig gepruft.
Die sich aus der Planung ergebenden Konsequenzen sind vollinhaltlich dargestellt worden.

Unter Berucksichtigung aller Argumente fur und gegen die Realisierung der Planung, kommt die
Gemeinde Bichl zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan in der vorliegenden Form zu realisieren,
da keine maRgeblichen Nachteile zu erwarten sind.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes treten fur den Geltungsbereich alle an-
ders lautenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Falak West* aulier Kraft.

Die ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplanes
.Falak West“ gelten unverandert.

Aufgestelit: 21.12.2021, erganzt 02.05.2022
Planung: Dipl.-Ing. (FH) Stephan Jocher
Architekt u. Stadtplaner
Karlstr. 11

82377 Penzberg

Bichl, den .29.06.2022

Benedikt Péssenbacher
Erster Burgermeister
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Blickrichtung Zufahrt GE




