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Satzung der Gemeinde Bichl zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Falak West" vom 21.12.2021

Die Gemeinde Bichl erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung folgende 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Falak West" als Satzung.

1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Falak West“ der Gemeinde Bichl, in der rechtsverbindlichen Fassung vom
21.12.2020 wird wie folgt geandert:

1.1 Der bisherige Planteil wird durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

1.2 Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes treten fiir den Geltungsbereich alle an-
ders lautenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Falak West* auler Kraft.

1.3 Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplanes
,Falak West“ gelten unveréndert.
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2 Festsetzungen durch Planzeichen

2.1 eesesase Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
2.2 GRZ 0,7 Grundflachenzahl GRZ (z.B. 0,7)

2.3 WH 7,0 max. zuldssige Wandhéhe (z.B. 7,0 m)

24 —o—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

2.5 e Baugrenze

2.6 Bauraum 1: Container fur Grungut
2: Containerstandort fur Sonstiges
3: Bauhof mit Maschinenhalle, Lager, Waschplatz u. Buro
4. Nebengebdude

2.7 = Strallenbegrenzungslinie

2.8 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier private ErschlieBungsstralie
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2.10 StraRenverkehrsflache
2.1 ok FFB 611,95 OK FFB, (z.B. max. zulassige OK FFB 611,95 m)
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Baumen und Strauchern gem. Festsetzungen C 7.1.1 der Urfassung

2.14 Freiflachen mit sickerfahigem Belag

2.15 .

Anlage Ersatzhabitat fur Eidechsen sh. Festsetzungen C 9.3 der Urfassung

3 Hinweise durch Planzeichen

3.1 Geltungsbereich der Urfassung des Bebauungsplanes
3.2 % Uberschneidungsfléche mit Beb.-Plan Nr. 8 ,Falak*
3.3 W/\/ Héhenlinien / Hohenkoten (z.B. 612 m UNN)
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4 Festsetzungen durch Text
4.1 Die Ziff. C 2.1 der Festsetzungen durch Text wird geandert. Die maximal mégliche Grundflachen-

zahl GRZ fur das Gewerbegebiet sowie fur die Gemeinbedarfsflachen wird mit 0,7 festgesetzt.

4.2 Erganzung Sichtdreieck:

Das im Planteil festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher sichtbehindernden Nutzung, insbesondere von
baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Ablagerungen von Gegensténden freizuhalten. Ausgenommen
hiervon sind einzelnstehende, hochstdmmige und in Sichthéhe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz
nicht unter 2,0 m Hoéhe.

4.3 Der Bezug in Ziff. C 7.1.2 wird wie folgt geadndert:

Zusatzlich zu den unter Pkt. 7.1.1 der Urfassung des Bebauungsplanes genannten Pflanzungen ist inner-
halb der Braugrundstiicke je angefangener 500 m? Grundsticksflache ein Baum in der Qualitat Sol. 3xv
StU 14-16 (geman Artenliste Ziff. E 11.4.1 oder 11.4.2 der Urfassung des Bebauungsplans) zu pflanzen.

44 Ziff. C 9.2 Artenschutz wird wie folgt ergénzt:

Innerhalb eines 8m breiten Streifens entlang der Fldche mit Pflanzbindung sind keine Beleuchtungsein-
richtungen zuldssig. Beleuchtungseinrichtungen auferhalb dieses Bereiches durfen nur so ausgerichtet
werden, dass eine Beeintrachtigung der begleitenden Gehdlzstruktur ausgeschlossen ist

Es durfen ausschlieRlich Insektenunschadliche Leuchtmittel wie z.B. Natriumdampf-Lampen oder LED
,Warmweilt“ mit max. 2.700 K (Art. 11a BayNatSchG) verwendet werden.

4.5 Die Ziff. C 1.2 der Urfassung des Bebauungsplans wird erganzt:
Der Einbau einer Betriebsleiterwohnung ist nicht zulassig.

4.6 Die Ziff. C 4 der Urfassung des Bebauungsplans wird erganzt:

Die in Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO enthaltene Regelung gilt nicht fur handwerkliche und gewerbliche
Bauvorhaben innerhalb der Umgriffsflache. Das Freistellungsverfahren ist fir diese Vorhaben damit aus-
geschlossen.

4.7 Ergédnzung der Festsetzungen durch Text: C 11. Niederschlagswasserbeseitigung

Das vorliegende Gesamtkonzept zur Niederschlagswasserbeseitigung Gassengraben wird vor Bauaus-
fuhrung in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans an den Stand der Technik (DWA-A 102 und LfU-Merkblatt 4.5/5) angepasst.

Umgrenzung von Fladchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bichl hat in der Sitzung vom 21.12.2021 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Falak West" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.01.2022
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdérung far den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.12.2021 hat in der Zeit vom 11.01.2022 bis 09.02.2022 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.12.2021 hat in der Zeit vom 11.01.2022 bis 09.02.2022 stattgefunden.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.2022 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2022 bis 01.06.2022 6f-
fentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.2022 wur-
de die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.05.2022 bis 01.06.2022 beteiligt.

6. Die Gemeinde Bichl hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.06.2022 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Falak West* in der Fassung vom 02.05.2022 mit der Begriindung
nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bichl, 29.06.2022

Benedikt Péssenbacher
Erster Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Falak West* wurde am
29.06.2022 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Anderung
des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Bichl, 29.06.2022

Benedikt Péssenbacher
Erster Burgermeister
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