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Beb.-Plan ,Bichl Nord “ 3. Anderung

1. Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

In der Region herrscht eine grofle Nachfrage nach Bauland und einem zeitgeméaRen Wohnstandard nach
aktuellen energetischen Ansprichen.

Gemal dem Demographie-Spiegel fir Bichl wird auch die Bevdlkerung in den kommenden Jahren stetig
ansteigen. Der Anteil an Personen mit einem Alter von 65+ nimmt deutlich zu.

Datenblatt
davon im Alter von ___ Jahren
Bewvilkerungs- IPersanen* 18 bis 85 oder
stand am 31.12... insgesamt unter 18 unter 65 Alter
2019 2 261 437 1420 404
2020 2250 440 1400 410
201 2250 440 1400 410
2022 2 260 440 1410 410
2023 2 260 430 1410 420
2024 2270 440 1 380 440
2025 2270 440 1390 450
2026 2270 440 1 380 460
2027 2 280 440 1 370 470
2028 2280 440 1 360 480
2029 2280 440 1 350 500
2030 2290 440 1340 510
2031 2290 440 1 320 520
2032 2290 440 1320 530
2033 2290 440 1310 550

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Demographische Indikatoren

Bevilkerung

Bevolkerung insgesamt 2019 2 261
Bewvolkerung insgesamt - vorausberechnet 2026 2270
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2033 2280

Bevilkerungsverdanderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent

Insgesamt 1.4
unter 18-Jahrige 0.5
18- bis unter 40-Jahrige -11,9
40- bis unter 65-Jahrige -4.6
65-Jahrige oder Altere 350

Bevolkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019
fiir Kinder und Jugendliche in Prozent

unter 3-Jahrige -8.5
3- bis unter 6-Jahrige 0.1
6- bis unter 10-Jshrige 8.6

10- bis unter 16-Jahrige 1.9

16- bis unter 19-Jahrige =50

Bevilkerungsveranderung 2033 gegeniiber 2019
fiir Altere in Prozent

60- bis unter 75-Jahrige 32,1
75-Jahrige oder Altere 13.0
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Die Anderung in der Altersstruktur der Bevélkerung hat Einfluss auf die Ausfiihrung der Wohngebiete. Der
Bedarf an kleineren Wohneinheiten steigt. Bestehende Einfamilienhduser sind meist nicht barrierefrei,
kdnnten jedoch jungen Familien Wohnraum anbieten.

Der Bebauungsplan ,Bichl Nord“ ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 27.03.1997 in Kraft getreten
und wurde bereits 2 Mal im vereinfachten Verfahren geandert. Aus den angefuhrten Grinden wird der Be-
bauungsplan ,Bichl Nord“ ein 3. Mal fiir einen Teilbereich geadndert, um das vorhandene Potential innerorts
bestmoglich zu nutzen.

Die Gemeinde kommt so ihrer planungsrechtlichen Verpflichtung nach, durch Bauleitplane eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-

dennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

2. stidtebauliches Konzept

Die 3 unbebauten Grundstiicke im Sidosten des Bebauungsplans ,Bichl Nord® sollen nachverdichtet wer-
den. Die FL.-Nr. 1179/3 u. 1179/4 sollen einen gréReren Spielraum flir die Bebauung erhalten. Die GroRe
des Baufensters sowie die Anforderungen an den Schallschutz bleiben bestehen.

Die groliere, dstliche Flache wird fur ein Wohngebaude mit 6 Wohneinheiten und Tiefgarage ausgewiesen.
Die Flache ist gro3 genug um auch die erforderlichen oberirdischen Stellplatze nachweisen zu kdnnen.

Das Areal ist fur Art und das Mal} der baulichen Entwicklung geeignet.

3. Lage und GroBRe des Planungsgebiets

Das zu andernde Plangebiet von ca. 0,2 ha befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Bichl Nord®“ und umfasst die Flur-Nr. 1179, 1179/3 und 1179/4, Gemarkung Bichl.

4. Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) ist Bichl als "Allgemeiner landlicher
Raum* sowie als Grundzentrum ausgewiesen.



Karte 1 Raumstruktur

Anlage zur Siebten Verordnung zur Anderung des Regionalplans

der Region Oberland (Zehnte Fortschreibung)

l. Ziele der Raumordnung
a) Ziele des Regionalplans
(@)

Grundzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013,

gedndert durch Verordnung vom 21.02.2018)

Oberzentrum

Mittelzentrum
Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

Allgemeiner landlicher Raum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)
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Planungsverband Region Oberland (17)
Bad Télz, den 03 (7“"; 2020

Josef Niedermaier
Landrat, Verbandsvorsitzender

Il. Zusétzliche Darstellungen

cns] Staatsgrenze
—— Grenzen der kreisfreien Stadte und Landkreise
] Gemeindegrenzen

Zusammengehdrige Gebietsteile

MaBstab 1 : 500 000

i i Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde) Bearbeiter: Die Regionsbeaufiragte fiir die Region Oberland
L Kartographie: Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1
E::El Alpenraum gemaB Alpenplan, Herausgeber: Regionaler Planungsverband Oberland
LEP2.3.3(2), Anhang3 ) Kartengrundlage: Geobasisdaten @ Bayerische Vi waltung
Die Zonen A, B und c sowie die Seen im (www.geodaten.bayern.de)
Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst.
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Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Bauleitplanung im Anderungsbe-

reich nicht berdhrt.



Beb.-Plan ,Bichl Nord “ 3. Anderung

5. Ziel der Planung

Die ortsplanerische Zielsetzung ist die Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur, Schaffung von
Baurecht unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bauweise mit einer angemessenen Begrinung mittels
Einzelbaumen.

6. Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans wurden folgende Anderungen / Ergdnzungen vor-
genommen:

-Fir die F1.-Nr. 1179 wird ein Wohngeb&ude mit max. 6 Wohneinheiten, Tiefgarage und 6 oberirdischen
KFZ-Stellplatzen zugelassen.

-Auf den FI.-Nr. 1179/3 und 1179/4 wird die Mindestgrofe fur ein Einzelhaus auf 450 m? geandert. Dies
ermdglicht den Bau von 2 Einzelhdusern mit Garage. Zudem wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

-Auf die Abstandsflachensatzung der Gemeinde wird verwiesen.

-Im Plan werden relevante Hinweise durch Text erganzt, welche in der Urfassung des Bebauungsplans
noch nicht vorhanden waren.

7. Verfahren

Da durch die geringfiigigen Anderungen und Ergénzungen des Bebauungsplanes ,Bichl Nord” die Grund-
zlge der Planung unberthrt bleiben, wird die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Bichl Nord“ im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Bichl hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander gewissenhaft er-
hoben und dokumentiert, in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander abgewogen und dabei ins-
besondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgfaltig gepruft. Die sich aus der Planung erge-
benden Konsequenzen sind vollinhaltlich dargestellt worden.

Unter Berlcksichtigung aller Argumente fur und gegen die Realisierung der Planung, kommt die Gemeinde
Bichl zu dem Ergebnis, die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Bichl Nord“ in der vorliegenden Form zu
realisieren, da keine maRgeblichen Nachteile zu erwarten sind.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans treten fiir den Geltungsbereich alle anders lauten-
den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bichl Nord“ auf3er Kraft.

Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise der Urfassung des Bebauungsplans ,Bichl Nord*
gelten unverandert.

Aufgestellt: 21.12.2021, erganzt 04.05.2022
Planung: Dipl.-Ing. (FH) Stephan Jocher
Architekt u. Stadtplaner
Karlstr. 11

82377 Penzberg

Benedikt Péssenbacher
Erster Burgermeister
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Quelle: bayernatlas



