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Bebauungsplan ,,Wiesenweg West“ - 2. Anderung,
Gemeinde Bichl

A) Festsetzungen
1. Geltungsbereich

r---.: Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplans

L---J

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 e Abgrenzung von Gebieten unterschiedlichen MaBes der baulichen
Nutzung.

3.2 FOr Baugebiet A gelten folgende Festsetzungen zum Maf3 der bau-
lichen Nutzung:

3.2.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3.

3.2.2 Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt 2.

3.2.3 Die maximal zulassige traufseitige Wandhdhe der Hauptgebaude
in Meter, gemessen von der Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut betragt 6,30 m.

3.24 Die maximal zulassige traufseitige Wandhdhe der Garagen und
Nebenanlagen in Meter, gemessen von der Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betrégt 3,00 m.

3.2 Flr Baugebiet B gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen

Bebauungsplanes ,Wiesenweg-West“ einschlieBlich seiner rechts-
kraftigen 1. Anderung.

4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

4.1 Baugrenze
Die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO werden ange-

ordnet.

4.2 R Firstrichtung des Hauptbaukérpers, zwingend
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4.3

5. Griinordnung

5.1

52

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 12,00

——A

6.2

B) Hinweise

1. 1413
2. —
3. ]
4. ]
5. A

6. Grlnordnung/Freianlagen

6.1 Pflanzliste

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

Fur den gesamten Anderungsbereich (Baugebiet A und Baugebiet
B) gilt: Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO mit einer
maximalen Grundflache von insgesamt 50 gm sowie Stellplatze
kénnen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
gelassen werden.

Fur den gesamten Anderungsbereich (Baugebiet A und Baugebiet
B) gilt:

Je angefangener 350 m2 Grundsticksflache sind auf den nicht
Uberbauten Fldchen mindestens ein Baum und zwei Strducher zu
pflanzen. Zul&ssig sind nur standortgerechte, heimische Baum-
und Straucharten autochthoner Herkunft (vgl. beispielhafte Pflanz-
liste unter Hinweisen).

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
und Straucher sind gleichwertig nachzupflanzen.

MaRzahl in Metern, z. B. 12,00 m

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Wiesenweg-West“ einschlieBlich seiner rechtskrafti-
gen 1. Anderung.

Flursticksnummer

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebdude

Bezeichnung der Baugebiete, z. B. Baugebiet A

Als standortgerechte und heimische Baume und Straucher kénnen beispielsweise gelten:
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6.2

6.3

8.1

8.2

Baume

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Buche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzqualitaten:

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Pflanzqualitaten:

Hochstdmme, 2 xv., StU mindestens 10-12 cm
oder Heister, verpflanzt,

Hbhe mindestens 100-150 cm;

zu pflanzende Einzelbaume:

Solitar 3 xv. mit Ballen,

Hbhe mindestens 150-200 cm

Straucher, verpflanzt,
Hbhe mindestens 60-100 cm

Mit den Bauantrdgen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus denen mindestens die Héhen-
lage der Gebaude, die Lage und Ausfilihrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplatze und der vorgese-
henen PflanzmaBnahmen hervorgehen.

Die gemal Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bis spatestens einem Jahr nach
Baubeginn auszufihren.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind unverzlglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellplatzen und das von Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist oberflachig Uber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) zu versickern.
Sollte dies nicht méglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht, Absetzteich, Bo-
denfilter) tber eine Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem Untergrund zuzufihren. Soweit mdg-
lich und erforderlich sind Regenriickhaltesysteme mit verzdogertem Abfluss vorzusehen.
Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser missen unabhéangig davon, ob eine wasserrechtli-
che Erlaubnispflicht erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik entsprechend gebaut und unter-
halten werden.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehdrigen technischen Regeln
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) und TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) zu entnehmen.

Erlaubnispflichtige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind von einem privaten Sach-
verstandigen in der Wasserwirtschaft abzunehmen. Der Sachverstandige muss vor Beginn der MaB3-
nahme beauftragt werden.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage.
Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwasser zur Verwendung als Brauch-
wasser zur Gartenbewésserung und Toilettenspilung sind zuldssig.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzuzei-
gen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVB Wasser V).

Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz entste-
hen. Solche Anlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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8.3 Abwasserentsorgung:

10.

11.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.
Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Land-
ratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien nicht veran-
dert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen, der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Bayernwerk AG darf durch BaumaBnahmen nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief-
wurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Der Schutzzonenbereich fiir
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die DIN 18920 (Baum-
schutz) kann in der Gemeinde eingesehen werden.

Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz

11.1 Fotovoltaik-Anlagen sind so zu errichten, dass eine unnétige Blendwirkung der Anlagen auf die be-

nachbarte Wohnbebauung vermieden wird.

11.2 Solarenergieanlagen:

Solarenergieanlagen sind zur Warmwasseraufbereitung, zur Unterstlitzung des Heizungssystems und
zur Stromerzeugung zuldssig.

11.3 Energietrager/Heizung:

Zur Beheizung der Geb&ude ist der Einsatz von erneuerbaren und regenerativen Energietragern (Holz-
pellets, Hackschnitzel, Geothermie, Warmepumpen) zulassig.

Erforderliche Mindestabstédnde zwischen Luft-Warmepumpe (WP) und Bebauung in Abhangigkeit von
der Baugebietsnutzung und dem Schallleistungspegel der WG

Schallleistungspegel Reines Wohngebiet Allgemeines Wohnge- | Mischgebiet oder Dorf-
der Warmepumpe biet gebiet

45 dB(A) 7m 4m 2m
50 dB(A) 13 m 7m 4m
55 dB(A) 23 m 13 m 7m
60 dB(A) 32m 23 m 183 m
65 dB(A) 49 m 32m 23 m
70 dB(A) 80m 49 m 32m
75 dB(A 133 m 80 m 49 m

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, ,Ladrmschutz bei Luft-Warmepumpen Fir eine ruhige Nachbarschaft*

Stand der Technik

Mehrzahl der verbauten Anlagen

http://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/index.htm
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12.

C)

D)

E)

Artenschutz

Die vorhandenen Gehdlze dirfen aus Vogelschutzgriinden laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der
Zeit zwischen dem 1.0ktober und 28. Februar abgeschnitten oder gerodet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Bichl in der Fassung vom 28.06.2017 ist in allen Punkten,
die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind, zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschriften erfillen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung, erflillen den Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am21,28.18 gefasst und
am ©4.21,19 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange zum Bebauungsplan i.d.F. vom
03:1,/&. hat in der Zeit vom M:2ul&.. bis 1303, 4stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellung-
nahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 54,0444, bist$:92:1% ausgefiihrt (Parallelbeteiligung
nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom2&:22.1% wurde am £822.!5 gefasst (§ 10 Abs.
1 BauGB).

Gemeinde Bichl, den 2#03,19

1. Blrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 13:93.1%.; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom2&23,19.. in Kraft (§ 10 Abs.
3 BauGB).

Gemeinde Bichl

1. Birgermeister




