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Praambel

Die Gemeinde Bichl erlaBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetz-
. buches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 -der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
diesen Bebauungsplan als Satzung. '

A) Festsetzungen
1.

S . . 1.1
2.

2.1

2.2

Grenzen
Grenze des Geltungsbereichs.
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines
Wohngebiet gem. §4 BauNVO festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,20
festgesetzt. . '

Die Uberschreitung gem. §19 Abs.4 BauNVO
darf fir Garagen und Nebenanlagen max.
50%, fur Stellplatze und Zufahrten zusatzlich
max. 50%, und fur bauliche Anlagen, die unter
der Gelandeoberflache liegen, zusatzlich max.
20% betragen.

Mindestgrundstiicksgréfe
Die Mindestgrundstiicksgrée eines Baugrund-
stlicks betréagt 700 m?.

Baugrenzen

Baugrenze



6.1

6.2

71

7.2

10.

11.

11.1

11.2.

Garagen und Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und
Nebenanlagen.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der Baurdume und in den dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache (Eigentimerweg)
Stralenbegrenzungslinie

Gestalterische Festsetzungen

Dachneigung:
Die Dachneigung darf 24 - 28° betragen.

MaRzahl in Metern, z. B. 3,00 m

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der
BayBO (Art.7, Abs.1, Satz 1, letzter Halbsatz)

Hohenlage der Hauptgebdude

Die Hoéhe der Oberkante Kellerrohdecke darf
maximal 0,25 m . Uber der natirlichen
Gelandeoberflache liegen. -

Wandhohe:

Die Wandhohe, gemessen von Oberkante des
naturlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut,- betrédgt mindestens
4,50 und hochstens 6,50 m. -

Unzulissig sind Kniestécke Uber dem zweiten
Vollgeschof}; zuldssig ist maximal - eine
FuRpfette von 40 cm Hohe, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
an der AuBenseite der AuRenwand.
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12.

12.1

12.2

123

12.4

Immissionsschutz:

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen.

GrundriRorientierung und Schallschutzfenster

Fur das Wohnhaus auf FL.-Nr. 1521/10 sind die
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
moglichst auf die straRenabgewandte Seite zur
B 472 zu orientieren. Fur Schiaf- und
Kinderzimmer,  die ein Fenster an der
straRenzugewandten Seite haben, muf3 noch
ein weiteres - Fenster an der
straRenabgewandten  Seite zur B 472
vorhanden sein.

Die Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern an
der straenzugewandten Seite zur B11 sind als
Schallschutzfenster der Kiasse 3 mit einem
bewerteten SchallddmmmaR von mindestens’
35 dB-auszufiihren. Alle anderen Fenster sind
als Schallschutzfenster der Klasse 2 mit einem
bewerteten Schalldammmag von mindesten 30
dB auszufuhren.

Fur das Wohnhaus auf Fl.-Nr. 1521/11 sind die
Fenster als Schallschutzfenster der Klasse 2
mit einem bewerteten Bauschalldammmap von
mindestens 30 dB auszuflhren.

Alle Schallschutzfenster miissen die. Anforderungen der
VDI-Richtlinie 2719 ,Schaliddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen , erfillen.



13. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung:

13.1

iSai-

13.1.2

13.1.3

13.1.5
13.1.6

13.2

13.2.2

13.2.3

Festsetzungen zur Verminderung der Eingriffswirkungen:

Die ErschlieBungsstrafle darf nur in einer Breite von 3,50 m mit Asphalt
versiegelt werden. Die Randstreifen sind als Schotterrasen auszubilden.

Bodenversiegelung:

Die Flachen von Zufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchlassig
auszubilden.

Griinordnung:

Pflanzgebot: Pro 250 m? Grundsticksfiéche ist mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen, vorzugsweise Obstbdume als Hochstamm. -

Die ErschlieBungéstraBe und der Wendeplatz sind mit Baumen zu
begriinen. (Artenvorschlagsliste: Spitzahorn, Winterlinde, Feldahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche und Mehlbeere).

Niederschlagswasserbeseitigung: Das anfallende Niederschlagswasser ist
in Mulden-Rigolen-Systeme um die Gebaude einzuleiten und flachig zu
versickern.

Festsetzungen zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung:

Ausgleichsflache: Als Ausgleichsflache wird eine Teilflache des an. den
Pitzbach angrenzenden Grundstiickes mit der FI.Nr. 613 festgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen: Der Pufferstreifen entlang des Baches darf nicht
gedingt werden und ist 1x pro Jahr zu mahen, nicht vor dem 15.
September.



B) Hinwveise:

1521/ 8

= ¢

bestehende Flurstiicksgrenzen
bestehendes Wohn- und Nebengebaude
Flursticksnummer, z. B. 1521/11

unverbindlicher Vorschiag fur Form- und
Situierung des geplanten Baukdérpers

Pflanzabstande ,

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde
nach dem Bay. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Geholzpflanzungen zu beachten.

Satzungen der Gemeinde:

Die Ortsgestaltungssatzung und die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Bichl in der
derzeit  glltigen Fassung ist im
Geltungsbereich  dieses  Bebauungsplanes

gultig.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
des Vorhabens zu Tage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind
unverziglich zu melden.

Vorschlag fir zu pflanzenden Baum

Wendemoglichkeit fur Fahrzeuge




Verfahrensvermerke:

1.  Aufstellungsbeschluss

bekannt gemacht
2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung
(§3 Abs.1 BauGB)

3.  Triigerbeteiligung (§4 Abs.1 BauGB)

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

bekannt gemacht
5. Satzungsbeschluss

6. Ausfertigung

am 14.01.2003

am A7 6. 20°F

vom 22.04.03 bis 27.05.03

vom 22.04.03 bis 27.05.03

vom13.10.03 bis 171103

am 3,939 2#3

am 1811.03

U A2. 23
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