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"Die Gegginde Bichl hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

L ARE93 ... diesen Bebauungsplan gem. §2 Abs.1, §9

und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art.91 Abs.3 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) und Art.23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) als Satzung erlassen"
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN :

e e w» Geltungsbereich
Strassenbegrenzungslinie

mmmeseee————
STy Baulinie
e s e

Baugrenze
I::::] Flache fir Garagen

Offentliche Verkehrsfliche
(vorgesehen als GemeindestraBe)

WR Reines Wohngebiet

Zﬁﬁ Nur Einzelhduser zulédssig

Zﬁk Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

C) IT Vollgeschosse zwingend

GR Maximal uUberbaubare Grundfliche je Bau-
fenster in gm (z.B. GR = 110 gm)

WH max. Wandhéhe in Metern

> Gebaudefirstrichtung

63 Garage
A Garageneinfahrt
_+¥#__ Massangabe in Metern (z.B. 5,5 m)

Sichtdreieck, das von jeder Sichtbehinderung,

g ’A hdher als 0,8 m {iber der Fahrbahnmitte, frei-

zuhalten ist. Ausgenommen sind einzeln
stehende hochstammige Baume mit einem Astan-—
satz nicht unter 3 m Hohe.

SYSTEMSCHNITT M.1:100
- WANDHOHEN

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Q Zu pflanzender Laubbaum (Lage auf dem Grund-

stuck variabel)

Verbindlich zu pflanzender Laubbaum (Lage auf
dem Grundstiick nicht variabel)

Offentliche Grinflidche '

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Reines Wohngebiet - nach Baunutzungsverordnung § 3

Baugestaltung:

Satteldach: Wohnhduser einheitlich 27°. Fir Garagen
und Nebengebdude 27° - 29°.

Dachdeckung flir Wohnhduser, Garagen und Nebengeb&ude:
Rote Ziegel, bzw. Betondachsteine in ziegelroter Farbe.
Ausnahmsweise koénnen fur ~ Dicher andere
Materialien zugelassen werden, wenn sie der Energie—
gewinnung dienen, gestalterisch in das Gebiude inte-
griert sind und das Orts— und Landschaftsbild nicht
beeintrédchtigen.

Der Grundriss muB eine deutlich erkennbare rechteckige
Form haben.

Es sind zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Dop-
pelhaushdlften sind von der Hohe gleich zu gestalten.
Die WandhShe betragt max 560m bzw.max. 6.55m, gemessen von der
naturlichen oder vom Landratsamt festgelegten Gelande-—
oberflache bis =zur Schnittkante des aufsteigenden
Mauerwerks mit der AuBenfldche der Dachhaut.

Ein Kniestock ilber dem oberen VollgeschoB ist unzulds—
sig; zuldssig ist maximal eine FuBpfette von 24 cm
Hohe, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur
Unterkante Sparren an der AuBenseite des aufsteigenden
Mauerwerks.
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10.

Milltonnen sind verdeckt aufzustellen. Balkongelander
sind in Holz auszufuhren.

Pro Haus (Einzel-und Doppelhaus) ist eine Gemein-
schaftsantenne vorzusehen.

Einfriedungen:

An der StraBenseite ist ein ortsiblicher Staketenzaun
aus Holz zulassig, an sonstigen Grundstlicksgrenzen
ist auch Maschendrahtzaun mit Kunststoffiberzug zu-
lassig.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien sind
nicht zulassig.

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf max. 1,20 m
uber Gelande betragen.

Standspur, Verkehrsflachen

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 6,00 m einzu-
halten. Grundstuckseinfahrten diurfen nicht eingefrie-
det werden. Alle wenig frequentierten Verkehrsflachen
(Sstandspuren und Stellplédtze) sind in unversiegelter
Form auszufihren (Rasengitter, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflaster).

Die Einmundung in den Zwieselweg im Wurzelbereich der
Linde auf Par~elle muB wasser— und luftdurchlidssig
z.B. durch Pflasterung gestaltet werden.

Je Wohneinheit ist mindestens 1 Garage sowie 1 Stell-
platz zu errichten.

Wo in der Planzeichnung vorgesehen, durfen die Garagen
auch mit einem Grenzabstand von 1 m errichtet werden;
die Abstandsflachen dirfen entsprechend unterschritten
werden. Die Beschrankung des Art. 7 Abs. 5 Satz 1
BayBO (Nutzflache, Traufhdhe) gelten auch fir Garagen,
die in einem Abstand von 1 m zur Grenze errichtet wer-
den durfen.

Grinordnung:

Die wunbebauten Fldchen der Grindstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh- oder Fahrflachen oder als Stell-
flachen fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gdrtnerisch
naturnah zu gestalten. Je angefangene 300 gm Grund-

stlicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laub-

baum =zu pflanzen. Die im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzen Laubbdume sind auf diese Anzahl anzu-
rechnen.

Vorgeschlagene Pflanzliste:

Baume: Rotbuche, Bergahorn, Sommer- und Winter-
linde, Esche, Mehlbeere, Eberesche, Vo-
gelkirsche, Stieleiche

Straucher: Hasel, Eingriffliger WeiBdorn, Wolliger
Schneeball, Gewohnlicher Schneeball,
Heckenrose, Liguster, Salweide, Roter
Hartriegel, Kreuzdorn, Schlehe.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

a2 Lindenallee - Naturdenkmal

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen oOrtlichen Bauvorschriften werden gemdB

Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO als Ordnungswidrigkeit ge-
ahndet.

HINWEISE:

— o Bestehende Grundstiicksgrenzen

1561 Flursticksnummer
;{;%Zé Vorhandene Wohngebdude
7/////5 Vorhandene Nebengeb&ude

————— Vorschlag fur die Teilung der Grundstiicke

Auf die mOglichen Larm— und Geruchsbelastigungen
durch das anschlieBende landwirtschaftlich genutzte
Freigelande wird hingewiesen.



VYVerfahrensvermerke

iblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erdrterung zum Bebauungsplan-

2.2.95

Vorentwurf in der Fassung vom ..%.0:007. hat in der Zeit vom TS0 .50F5.
bis .<£@:3:93 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-VYorent-
wurf in der Fassung vom .7??;?;?15 hat in der Zeit vom .é@%éi.éﬁ@ bis

4. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
5, 93 hat in der Zeit vom 6.9 vis 4293 stattgefunden

(§ 3 Abs. 2 BauGB).

5. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom ?;?;42f?§%
wurde vom Ceméudlerat LBkl . am '/}f@3 gefaft (§ 10
BauGB).

6. Nach § 2 Abs.6 BauGB MaBnahmengesetz ist kein Anzeigeverfahren mehr

notwendig.

7. Die ortsiibliche Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgte am ...0.. .50~

¢ 93

Bichl, den.... . . it annann.. fe

1. Birgermeister




