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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde /~Stendt Biohl

vom 8,..24 1914 fir das Gebiet ... We8t1lich Lindenallee
gedndert. am 10.5.74

umfassend die Grundsticke ... Fl 'm L 1523/ 2 und 1525/ 6 ?

EntwurfSverfasser: ... Ar chitekt’ ...... Ma; tthiaa !.Iocher' Bened:l,k‘tbeuem

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom 29-9169

entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan — iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Flichennuizungsplan — ibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedindert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flidchennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): Lo DT )

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidtebau-

liche Entwidklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt ... 300 ............ m — mirdddre— siidlich — Westirnire=getteh=_ des Ortskerns von Bichl
Es grenzt an desBuagebistemmiiemBomyehicien die vorhandene Bebauung an

Es hat eine GréBe von 0155 ........ ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof Volksschule . . . . . . e m
. . 200
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle Versorgungsldden T, m
Eathe  xice: Gemeindeamt 300
3. Das Geldnde ist eben — isteivitgeitgensfibeomenh BEe i 2:1y et 1
Das Grundwasser liegt ca. 5 ........... m unter Gelédnde.
Kies

4, Der Boden besteht aus

(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)

Es sind keine — fetgemde=_ MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichen!
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5. Es ist-medeskieines— bereits folgende — Bebaunung vorhanden:

2 Einfamilienhduser, 1 Sechsfamilienhaus

Es isteleiss — folgender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung FL-Nr.
Bruttofla : h W .
(88 1 ff BauNutzVO) miftefads (die mI:ei)h?:izS:dmeten

Reines. Wohngebiet. . . . ....|..5.500 qm 1523/2,..1523/6
nach Baunutgungsver-
ordnung § 3

2, Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

..... 3 ..?........-gesd-zoﬂige ‘Wohngebdude mit ca. ... ‘Wohnungen

1 ..................... 2 ...... -geschoBige Wohngeb&éude mit ca. .. 6 .................... Wohnungen vorhanden
2 1 -geschoBige Wohngeb&dude mit ca. ... 2 .................... ‘Wohnungen vorhanden

.............. 8 Garagen und ........m..... PKW-Stellplatze.

3. FEs ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 5 ........ Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Einwohner mit ca. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen,

Dann werden ca. ... 4 o .....

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfafBt . . . . ; v . ; : . . ; : . .

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen .

Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . s %
die orilichen Griin- und Freiflichen (4 . . . . B
die Fldachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen %) . : e . %

100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . C s 74
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . A 10%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 2 8 ............... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméiBe Bebauung
zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet —=inefeigenden=Feil-dos-Bawgebieter— notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhdlt iiber die .MiANONallee StraBe und die — Strafe
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge — i doigendeneFoidabschpitbon — her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene ~—sim=Bausbolindlidie ——geplantes — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / ®wedt Richl
~— des’ — Verbandes
Der AnschluB ist sofort —eeteseaaly . — moglid,

4, Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

— des Verbandes

Der Anschluff ist sofort — etwa ab — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

6 Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz ded. IBar-AmperWerke ...................................

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ... Semeindliche TUllgrube

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — m=felgenderw-Tmider — durch die Gemeinde / Stedl Bichl
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf die Bauwerber bezw, GrundstuckaeBitzer

Gesamte ErschlieBungsstrafBen dffentlicher Weg und

tbertragen:
Eigentiimerweg.
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
) Kosten Einnahmen
I. Fiir dle Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten:
) J— 45 ............... 1fm neuer Hauptsirang 2 7000 -
Ifm AnschluBleitungen 2 4000-
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende Malnahmen: —
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB 700'-- DM ergibt
bei . 4 ......................... Anschliissen 2 8000-
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
Ubertrag: 47100, - 2 800, =




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 4 1 00. - 2 800, =

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gedeckt sind:

jéhrlich ca. ...
II. Fiir dile Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

Ifm neuer Hauptsammler -
1) R Ifm AnschluBleitungen B = DM -
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:
-
d) -
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB - DM, ergibt
11=3 A Anschliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
JANTH AL e DM
III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
%2‘ entl., a Grunderwerb fiir ... 2?8 ................ 6 500, «

( égﬁghﬁmér- 517000, =

erkehrsﬂ %) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:

¢} Herstellung der Fahrbahnen

offantl. P~ :
Ve ehrsfl 13 ............. lfm in 7 ........... m Breite & .. 500'- DM . . . -9 000, =
Ei entﬂmer p— 10 ............ lfm in 6 ........... m Breite a .. 400e= oy 4 000.-

........... 10 w16 moBreites . 800,= py . 8 000, =

2 000.-

d) Beleuchtung:

e} StraBenentwaSSEIUNG ... Ifm & i, DM

f) ErschlieBungsbeitrag ( % der unter a) — f) genannten Kosten)

Grundstilcksabtre=

9 SeEiy SECISRAT A WeBTIon-asr Tindsnal Tee
&nd ..... g ugawm gn.{le.nﬁ -deg.Geltungaberelches | |

2. Unterhaltungskosten, d1e mcht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
-

JARTHAL €A i DM

Ubertrag: —54 GOT.-- 2 800,=




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 54 600.- 2 800.-
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gem&dfi § 12¥ Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1, Herstellungskosten
a) Grunderwerb flir ... ... (074 R N DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: -
c) Anlage der Parkflichen ot gm & DM
d) Anlage der Griinanlagen "_ gqm a DM
e) ErschlieBungsbeitrag (.m....% der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:
-
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €. s o DM
V. Sonstige Kosten:
. -
2.
3.
VI. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, némlich
Gemeindeant vorhanden
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:
vorhanden
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), namlich
vorhandédn - Sportplatz
" - Warmbad
4.
5.
6.
Summe: 54 600, = 2 800.-
5:11; n:iezzisr::: i/ns‘:zgzuenjtste}}en alsci durch die vorgf.se.hene.stéidtebauliche MaB- keine +)
ssichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . DM
dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I, 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von. 200. -

(6£fentliche Verkehrsfliiche Lindenallee)

+) Stmtliche Erschliefungskosten werden vonden Bauwerbern
bezw., Grundstiicksbesitzern ilbernommen,

DM
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G. Weitere Erliuterungen

Das Baugebiet liegt am Siidrand und bevorzugten
Bauvort der Gemeinde,

Die Ausweisung des Baugebietes dient zur Eigen-
tumsbildung Grtlicher Bauinteressenten.
Arbeltsm8flichkeiten der Bauwerber sind gesichert.
Lt. notarfllen Verirag ist an der Sildgrenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorsorglich
eine ErschlieBungsstrafe eingeplant und die
Abtretung vorgesehen. Intlang des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes an der ILindenallee
erfolgt beidseitig eine Grundstiieksabtretung zur
méglichen Erwelterung der Strasle,

Benediktbeuern 8.2.74 Biechl LS FY
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