Gemeinde Bichl Architekturbiiro Wolfgang Zach

Begrundung zur 4ten Anderung des Bebauungs-
plans ,Bichl Nord-Ost" —in Kraft seit 25.07.1967

Begriindung vom 24.04.2012

1. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst die Grundstiicke FL-Nrn. 42/17 TF, 42/18 TF, 1340 und
1352 TF Gemarkung Bichl.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das zu &ndernde Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Bichl Nord-Ost".

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

In der zur Zeit rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplanes ,Bichl Nord-Ost* ist auf dem
Grundstiick Fl.-Nr. 1340 Gemarkung Bichl eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen.

Das Grundstiick hat eine Flache von ca. 558 m2.
Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt (3. BP-Anderung).

Das MaR der Nutzung ist durch die maximal zuldssige Geschossigkeit und die maximal zuléssi-
ge Grundfliche und Geschossfldche geregelt.

3.2 Ziel der Anderungsplanung
Ziel der Anderungsplanung ist - im Sinne eines flichensparenden Umgangs mit der Ressource

Boden - vorhandene Kapazitdten innerhalb bebauter Ortsteile stérker zu nutzen und so weitere
Flachenausweisungen aulerhalb bebauter Ortsteile zu verringern.
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Weiterhin sollen durch die Nachverdichtungen in den Orten die infrastrukturellen Einrichtungen
(Stralen, Kanal, Wasserleitung, Stromnetz etc.) sicher ausgelastet bieiben, so dass der Unter-
halt der vorhandenen Infrastruktur auch in Zeiten mit riickldufigem Bevélkerungswachstum gesi-
chert ist.

Zu diesem Zweck soll auf dem oa. Grundstiick das MaR der Nutzung erhéht und modemnen
Zielsetzungen angepasst werden.

Weiterhin soll der Bauraum so gestaltet werden, dass der deutlich langsrechteckige Solitérbau-
kdrper — ohne die angebaute Garage - errichtet werden kann. Vorbild sind die Solitarbaukdrper,
die in der Fortsetzung dieser Grundstiicksreihe an der nérdlichen BachstraBe vorherrschen (Fl.-
Nr. 1340/19, /20, /21, /22 und weitere) und die nach ortsplanerischen Grundsitzen bis zum
westlichen Ende dieses Grundstiickszugs ergénzt werden sollen.

3.3 AuRere ErschlieRung

Die ErschlieBung ist gesichert, das Grundstiick liegt in angemessener Breite an einer 6ffentli-
chen Strasse.

3.4 Ruhender Verkehr

Entsprechend den zu erwartenden Nutzungen und den darauf anzuwendenden Steliplatz-
schliisseln - sowie unter Berticksichtigung der Festsetzungen in der Ortsgestaltungssatzung der
Gemeinde Bichl - sind ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick realisierbar.

3.5 Umweitpriifung

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung handelt, ist eine Umweltpriifung
nicht erforderlich.

4. Grilnordnung und Freihaltebereich zum Ortsbach

4.1 Griinordnung

Eine Verdnderung der Griinordnung wird durch die beantragte Baurechtsédnderung nicht not-
wendig. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Bichl Nord-Ost* vorgesehene Eingriinung der
Grundstiicke kann nach wie vor durchgefiihrt werden.

Der im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans auf der nordwestlichen Grund-
stiicksgrenze FL-Nr. 1340 festgesetzte Baumbestand befindet sich in Realitdt nicht auf der
Grenze sondemn aulerhalb des Grundstiick Fl.-Nr. 1340 und reicht maximal bis an die Grenze
heran.

Eine Festsetzung des Baumbestands im Anderungsbereich der 4. Anderung wiirde abweichend
von der tatsdchlichen Lage des Baumbestands geschehen und damit dem Sinn der Festsetzung
widersprechen.

Die Sicherung des Erhalts der B&ume ist in der 2. Anderung des Beb-Plans festgesetzt. Der
Geltungsbereich der 4. Anderung geht nicht auf das Bachgrundstiick — die Sicherung des Bau-
bestands bleibt iiber die 2. Anderung erhalten.

Die Gebadude auf dem Grundstick bleiben 2,50 m von der 0.a. Grundstiicksgrenze entfernt.
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4.2 Ortsbach
Der Ortsbach folgt nicht exakt der Grundstiicksgrenze, sondern bleibt auRerhalb des Baugrund-
stlicks. Da der Freihaltebereich der Bebauung dem Freihaltebereich der Griinordnung folgt - die

sich auf die Grundstiicksgrenze bezieht — bleibt die zuldssige Bebauung vom Ortsbach >= 2,50
m entfernt.

Die Revision des Ortsbaches kann und soll von der anderen Bachseite aus geschehen, da sich
hier eine 6ffentlich zugdngliche StralRe befindet.

5. Bauliche Nutzung
5.1 MaB der Nutzung — Baugrenzen und Baulinien:

Das Baufenster wird um die Garage verkleinert und in seiner Lage und Form veréndert.
Die Flache fur die Lage von Garagen wird in Abhéngigkeit zum Bauraum neu fest gesetzt.

Das Maf} der Nutzung wird mit max. GRZ 0,2 und GFZ 0,4 festgesetzt und bleibt dabei weit un-
ter der max. zuléssigen GRZ 0,4 und GFZ 1,2 (§17 BauNVO).

Der Bauraum wird zur Erreichung des deutlich rechteckigen Baukérpers mit einem MaR 8,00 x
14,00 m festgesetzt.

5.2 Geschossigkeit:
Die Geschossigkeit bleibt — in Anlehnung an die umgebende Bebauung — mit zwei Vollgeschos-
sen, zwingend festgesetzt.

Die H6he des Geb&udes wird — in Anlehnung an die umgebende Bebauung - durch die Fest-
setzung der Hohenlage der FuRpfette neu festgelegt.

6. Vorstellungen zur Architektur

Die Festsetzungen auf dem Grundstiick sind so gewéhlt, dass sich das Gebéude in Form und
Proportion an der gebietstypischen Hauslandschaft orientieren kann und die Ziele der Verdich-
tung im Gebiet erreicht werden kénnen.

Bei der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens ist die Ortsgestaltungssatzung der Ge-
meinde Bichl zu beachten.

7. Bodenordnende Mafnahmen

Entfallt
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8. Technische ErschlieBung

8.1 Wasserversorgung

Das Grundstiick wird durch die gemeindliche Wasserversorgung erschlossen.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwésserung des Grundstiicks erfolgt iiber das vorhandene gemeindliche Kanalsystem.
Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickemn. Fiir die Bemessung der
Versickerung und ggf. notwendiger Rickhaltungen sind die entsprechenden Entwésserungs-
konzepte der Gemeinde zu beachten.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Grundstiicks erfoigt Giber das vorhandene Netz der E.ON-Werke.

8.4 Millbeseitigung

Die Millentsorgung erfolgt (iber die o6ffentiche Millabfuhr des Landkreises Bad Tolz-
Wolfratshausen.

Penzberg, den 24.04.2012

Architekturbiro Wolfgang Zach Gemeinde Bichl
Dipl.-Ing. Univ. Arch. Wolfgang Zach Benedikt Péssenbacher, 1. Bijrgermeistefw
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