Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde / STHEI™ ..oecocesmesinnn B ..... 1 ..... 0. h 1
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Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom 2.9'9‘ 69 ab.
Der Flichennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

Antrag auf inderung iot gestellt,

den Stand erreicht:

oder*)

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-
L

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-
L L ]

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

1. Das Gebiet liegt 2 ................. m — Row ¢ westlich — ¢stieh — des Ortskerns von
Viepanweg

Biohl

Bs grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

1,56 (111,59)

Es hat eine GIéBe VOn ..o

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt: 800

Bahnhof Volksschule . . . . . . . . 25.0 .......... m
Omnibus- od. Straenbahnhaltestelle Versorgungsldden R B L r— m
Kirche: m
3. Das Geldnde ist cben — istoirigelgm—teii-mass ity sl
Das Grundwasser liegt ca. ..., m unter Geldnde.

30 on Humus, lehmiger Kieso, Kies
(Beschreibung der Untergrundverhiltnisse)
Es sind keine —m- MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4. Der Boden besteht aus

*) Nichtzutreffendes streichenl

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdrudk und Nachahmung verbotenl



—_2

1 _Zweifamilienwohnhaus

5. Es ist M8EA"KeME — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

Es ist kein — ftiyermder — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.
" élhlrt f(flegall:ﬁflzt‘;r\lf% ) Bruttoflache (die mi:e‘i)mlrJ:iz:(:i)cbneten
...... Allgemeines Wohngebiet. . ..|.15.600.qm...]|....88/1,.88/2,.1412,.1412/1.

1413/7.=.17
teillwelse. . 88,.1413/2,. 1413,
84/1,..1408/2, 1522/3, 1411/
1411/3,.87/2

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Mur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

14 2 -geschoBige Wohngebédude mit ca. 28 ........ ‘Wohnungen
- -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... ‘Wohnungen
- -geschoBige Wohngebdude mit ca. ..o ‘Wohnungen
28 .................... Garagen und ... =R PKW-Stellplitze.
3. Es ist damit zu rechnen, da das Gebiet innerhalb von .... 5 ..... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 84‘ .................. Einwohner mit ca, 15 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)
umfaBt . . . e e e b8 ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung umfassen . & e e 0’44 .............. ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) 1!59 .............. ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . 0201 ................ ha (4)
Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . e ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohmbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 115§ .............. ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . e e e 9 ’1*
die o¢rtlichen Griin- und Freifldchen (4) . W a 0!890
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . R+
100 %
¢} Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 12434
die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung (2) . E.Zf.?;%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .. 15 ................... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von .7 . ... ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckm#Big gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&Be Bebauung
zu ermdglichen, istueineslJmiogungw{§i~it-iiBBewd@r — cine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) —*Rd¢# — im gesamten Bauge-

biet — vnwfelgendenvifeil-desvBangebiorse— notwendiq:

E. ErschlieBung
1. Das Baugebiet erhilt iber die . .oand010dorfer o . . . ow Wiesenweg StraBe

AnschluB an das bestehende Wegenetz.
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — ifFToiJerdemFereanstnmes? — her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — "HfP*BEITEIHTUTIAE e SUBTAA® — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / St Bith
— des Verbandes
Der AnschluB ist sofort — twasut — moglich,

4, Die Abwdésser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — M*BYY"BEIMAIME™®_ geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / ‘€S8t

— des Verbandes

Der Anschluf ist sefeme— etwa ab 1977 — méglich.

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261 &l8 ﬁberga.ngslﬁ sung

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch ..........&"

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — HEISIFEARSESAM®  Jurch die Gemeinde / Stedt

-

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen:

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

L. Fiir dle Wasserversorgung K%S;:n Eimgll\xdmen

1. Herstellungskosten:

40, 12 000.=

F-) o 1fm neuer Hauptstrang - RSO DM

225 20, w= - 4 500,~

| ) J 1fm AnschluBleitungen - R

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

4 Wdranttn 4 000,«

d)
1 0000 s

e) AnschluBibeitrag It. Satzung pro Anschluf DM ergibt

‘4 0000-

7= R Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich Erntellmg dﬁr
Hauptleitung, AnschluBleitung, Hydranten 20 500,~

Ubertrag:




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 20 -500'- 34 500"'
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ...
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
=) S — Ifm neuer Hauptsammler - R — DM -
) [R— Ifm AnschluBleitungen R DM -
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:
-
d) =
€) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB§ DM, ergibt
o5 R—— Anschliissen . -
f) Sonstige Leistungen der AnschlieSer, ndmlich
-
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. .o -
IIT. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1, Herstellungskosten ,
a) Grunderwerb fiir 3 750 gm & 20.‘ DM . . . 1 500’—-
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: -
c) Herstellung der Fahrbahnen
................................ fm in ......o... M Breite & 30.‘ ). 5’ 100“
4\337‘? ...... Ifm in ... 7’5 m Breite & ....... 20'~ DM . . . 15 500,=-
................................ Ifm in oo M Breite & . DM -
d) Herstellung der Gehbahnen .
................................ Ifm in ... M Breite & .. DM -
-
................................ ifm in ....,....... m Breite & 1006 DM 7 m.‘-
d) Beleuchtung.n ............................ .hairgenen [ R— 3 o DM 10500?_“
e) StraBenentwdsserung ' _
f) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — f) genannten Kosten) 87’ 840 ;:—
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: .
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich ca. ‘ ..................... DM
Ubertrag:  [118.100,-=| 122.340, —-




Ubertrag:
IV. Fiir Parkfllichen und Griinanlagen, die gem#B § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schliefungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir ... 100 .................. gm a .. e Qn“' ..... DM

b) Folgende MafBinahmen fiir Freilegung:

c) Anlage der Parkflichen ...

d) Anlage der Griinanlagen gqm a DM

e} ErschlieBungsbeitrag (90 ..... % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
JEV0 g T s o T —— DM

V. Sonstige Kosten:
1.

2.

3,

V1. Nachiolgelasten:

Gemeindeverwal tung

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich

2. Schulische Finrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:

Hauptochulerweiterung

2 000.-

1 000,=-

Kosten Einnahmen
DM DM
1118 .100,==.122..340 ==

2 7000-

10 0000"

100 0001"

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), némlich

Sportplatz vorhanden
Sehwimmbad vorhanden

Frisdhoferveiterung

5000

Kindergartenerveiterung

20 000.-

Summe:

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche Ma8-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I, 2, I, 2, II. 2, und IV. 2) von.

266 100,—-

125 040,=

141.060,-~

DM

-

DM
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G. Weitere Erliuterungen

Das Sicdlungsgeblet dient der Siedlungstiitigkeit
fir die ortsansiiss ige Bevilkerung sum Eigenbedarf,

Ias Baugebiet liegt innerhald eines Siedlungpew
geblietes und schlieflit eine innertrtliche Baultloke,

Im Flichennutzungeplan ist das Baugebiet demsufolge
aufgzunehmen,

Fir das Grundstiick Flur Hr. 1413 wurde vor 6 Jahren
die Teilungsgenehmigung vom Landratsamt Bad Téls
erteilt. Zur bosgeren Ersokliefung und Bebauung
wurden die Plur Nr. 1412 und 88/1 eindesmogen.

Die ErschlieSungsstrale am Wiesenweg wurde nach
Norden verlegt sur Vernmeidung eines Strafenkreusungoe-
punktes. Das Siedlungegebiet hat AnschluB an die
Sindelpdorfer Strafe im Westen und im Osten an

den Viesenweg.

Bichl 10.11.75 Bichl -2. Daz. 1975

den . . den ...
BGemeindsverwaltan

...................................................................

}&fgt\vfxrfsverf T (Stadt
4 N ersemssommssosmsssiessens sttt st streeene oo
g

%




Bebauungsplan Bichl Nr, 6 "Wiesenweg-Wegt”

Begriindung su den Featsetzungen:
Zu 2 DBaugestaltung -~ zur Erhaltung des d8rflichen Ortabilldes

Zu 4 Gemeinschaftsantenne -~ sur TUrhaltung des dérflichen
Ortsbildes

Zu 5 Abfalltonnen ~ zur Vermeidung von Geruchsbelistigung

Zu 6 Strom- und Telefonleitungen -~ gur Erhaltung des ddrfe-
lichen Oxtabildes

Zv 7 Einfriedungen - zur Binheitlichen Gestaltung des
Strailenbildes

Zu 8 Stoandspur - Elnfriesdungaverbot sur Verkehrssicherheit

Bichl, 1C.11.1975

Der Architekit

el

Jocher




