GEMEINDE BICHL

BEGRUNDUNG
(gemal § 9 Absatz 8 BauGB)

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ”Nérdlich Bahnhof”

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Noérdlich Bahnhof* der Gemeinde Bichl weist flir den
sudlichen Geltungsbereich durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflachen
aus. Weiter setzt der Bebauungsplan fur die Grundstiicke FI.Nr. 811/69 und 811/77 eine
Bauweise mit Einzelhdusern fest.

Die Grundstucke befinden sich im Besitz der Gemeinde Bichl. Aufgrund der grof3en Nachfra-
ge nach Wohnraum méchte die Gemeinde die Mdglichkeit schaffen auf der FI.Nr. 811/77 ein
Doppelhaus errichten zu kdnnen. Der Verkauf wird nach dem Einheimischen Modell erfol-
gen.

Um die Bebauung umsetzen zu kénnen wird die Grundstlcksteilung nach
Suden verschoben, ebenso mussen die Mindestgrundsticksgrofden verringert werden.
Die Ubrigen zulassigen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Durch die Neudefinition des Gebaudetyps (Doppelhaus) auf der FI.Nr. 811/77 werden keine
geschutzten nachbarlichen Interessen unzumutbar beeintrachtigt.

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um eine MalRnahme, bei der

durch stadtebaulich vertretbare Neuordnung der bebaubaren Grundstlicksbereiche eine ge-
ordnete Nachverdichtung ermdglicht wird. Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt nicht
die Grundzlge der Planung und ist stadtebaulich vertretbar.

Die von der Bebauungsplananderung zulassige Grundflache unterschreitet deutlich die Fla-
chenbegrenzung des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB.

Bei der zugelassenen Bebauung handelt es sich um kein UVP-pflichtiges Vorhaben und sie
lasst keine Beeintrachtigung von FFH- oder von europaischen Vogelschutzgebieten erwar-
ten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 a BauGB. Das beschleunigte Verfahren fuhrt zur entsprechenden Anwendung des ver-
einfachten Verfahrens (§ 13 BauGB). Abgesehen wird von Umweltprifung und Umweltbe-
richt, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nicht angewandt.

Schallimmissionsschutz

1. Zur Untersuchung des Belangs Schallimmissionsschutz wurde durch das Biro BL-Consult
Piening GmbH, 85238 Petershausen, die schalltechnische Begutachtung 12-015-02 vom
16.10.2012 erstellt, die durch eine Stellungnahme vom 16.07.2013 bzgl. der aktuellen Pla
nung erganzt wird. Letztere kommt zu folgenden Ergebnissen:



2. An den Nordwestfassaden der geplanten Gebaude werden die schalltechnischen

Orientierungswerte fur die Bauleitplanung durch die Gerausche der Bahn nicht Gberschrit
ten, so dass keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind.

An diesen Fassaden wird auch der Immissionsrichtwert zur Beurteilung der Sportanla
gengerausche im kritischsten Beurteilungszeitraum (Sonntags, Ruhezeit 13-15 Uhr)
nicht Uberschritten.

Altlasten

1.

Im Rahmen von Altlastenerkundungen im Auftrag der Deutsche Bahn AG, zuletzt begut -
achtet durch das Ingenieurbliro MECHNIG (04.11.2009), wurden insbesondere im
sudlichen Planungsbereich des Bebauungsplanes schadliche Bodenverunreinigungen
festgestellt. Dies gilt insbesondere fur die Parzellen 5 — 9 des gegenstandlichen Bebau -
ungsplanes ,Nordlich Bahnhof* der Gemeinde Bichl.

Fir die Baugrundstucke FI.Nr. 811/65 sowie 811/69 liegen Eintrage in das behordliche
Altlastenkataster vor.

Mit Schreiben vom 18.01.2013 wurden vom LRA Bad Tolz — Wolfratshausen,

SG 31 — Bodenschutzrecht, Anregungen und Erlauterungen zum Umgang mit den Altlas -
tenverdachtsflachen mitgeteilt. Die Inhalte dieses Schreibens, welches bei der Verwal -
tungsgemeinschaft Benediktbeuern einzusehen ist, sind zu beachten.

Gemal} Beschluss des Gemeinderates Bichl wird die Gemeinde Bichl bei den relevanten
Grundstucken und Flachen die Mehrkosten flr eine Sanierung madglicher schadlicher Bo
denverunreinigungen ubernehmen. Samtliche Erd arbeiten insbesondere im sudlichen
Planungsbereich (Parzellen 5 — 9) des Bebauungsplangebietes ,Nordlich Bahnhof* sind
der Gemeinde Bichl durch den Bauherrn rechtzeitig anzuzeigen.

Die Aushub-/Erdarbeiten werden durch das von der Gemeinde Bichl beauftragte Ingieur-
biro A&HTEC Albrecht & Hérmann Umwelttechnik GmbH, Seehausen, baubegleitend
betreut. Der Aushub (Haufwerksproben), sowie die Baugrube (Beweissicherung) werden
dabei beprobt, laborchemisch untersucht und abfall- sowie bodenschutzrechtlich
bewertet.

Der Aushub ist bis zur abschlieRenden Bewertung und Feststellung des Entsor-
gungsweges vor Ort auf geeigneten, mdglichst versiegelten Flachen zu lagern und mit
wasserundurchlassiger Folie abzudecken.

Die Baugruben sind bis zur Freigabe durch das Ingenieurbiro offen zu halten.

In Abhangigkeit vom Belastungsgrad wird das Ingenieurburo einen geeigneten
Entsorgungsfachbetrieb benennen oder den Aushub zur weiteren uneingeschrankten
Verwendung freigeben.Die ordnungsgemalie Entsorgung wird durch die Vorlage der
durch das Ingenieurburo gepruften Entsorgungsunterlagen belegt.

Aufgrund der Nutzung des Bebauungsplan-Geltungsbereichs als Wohnflache ist sicher
zustellen, dass der Oberboden frei von Belastungen ist. Sollte im Zuge der Baumal? -
nahmen im Geltungsbereich ursprunglich vorhandener Oberboden bestehen bleiben und
als reiner Wohn- bzw. als Nutzgarten (zum Anbau von Nutzpflanzen) bzw. als Teil davon
dienen, so ist sicherzustellen, dass die betreffenden Bereiche bis in 35 cm (Wohngarten)
bzw. 60 cm (Nutzgarten) Tiefe unbelastet sind, entweder durch Untersuchungen (und



anschliefenden Bodenaustausch, sofern entsprechend belastet) oder durch Abschieben
und Neuerstellen mit nachweislich unbelastetem Material.
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