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Praambel:

Die Gemeinde Bich! erlaRt aufgrund von § 1, Abs.2 BauGB-MaRnG i.V. mit § 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 98 der Bay. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereiches
Offentliche Verkehrsfliche
StraRenbegleitgriin
Verkehrsflaichenbegrenzungslinie
Offentliche Grunflache. Ortsrandeingrinung
Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Aligemeines Wohngebiet
Dachneigung nur 28 zulassig
Dachneigung 24 - 28 zulassig
Satteldach

Zwei VollgeschoRe als Hochstgrenze; Wandhohe max. 6.50 m,
gemessen von der naturlichen Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (siehe auch Gestal-
tungssatzung Nr.3.3);

tiber dem ObergeschoB ist nur eine Doppeipfette mit max.

40 cm Hohe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuRpfette, zulassig.

Oder: Zwei VollgeschoRe als Hochstgrenze. Obergeschof mit
Kniestock von hochstens 1.60 m. gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante FuRpfette. zulassig

Zwei VollgeschoRe zwingend, Wandhohe max. 6,50 m, gemessen
von der naturtichen Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut (siehe auch Gestaltungssatzung
Nr.3.3):

uber dem ObergeschoR ist nur eine Doppeiptette mit max.

40 cm Hohe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette zulassig

offene Bauweise

nui Einzelhauser zulassig
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nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig

hochstzulassige Grundflache tur Hauptgebaude . z.B. 140 m2
Flache fur Garagen und Nebengebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Baubereiche

zu pflanzende Baume und Straucher

MaRzahl in Metern

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen (siehe Nr.14.4
der Gestaltungssatzung

Doppelhaushalfte

B) Zeichenerklarung fur die Hinweise
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bestehende Flurstucksgrenzen
aufzuhebende Flurstucksgrenzen
Flurstucksnummer

bestehende Haupt- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschlag fur Form und Situierung der geplan-
ten Baukorper

Parzellierungsvorschlag

Nummer des Baubereiches

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Ausnahmen nach § 4, Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaR der Nutzung:

Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die max. zuldssige Grundfléche und die Zahl
der Voligeschosse (Haustyp).

Je Wohngebiude (Einzelhaus. Doppelhaushilfte) sind max. 2 Wohnungen zuldssig.



3. MindestgrundstiicksgroRe - zuldssige Grundfliche

Die MindestgrundstiicksgroRe fiir ein Einzethaus (E) betragt 700 m? fiir eine Dop-
pelhaushilfte 450 m? ‘

Die max. zulassige Grundfliche betrédgt fiir ein Einzelhaus 140 m2, fir eine Doppel-
haushilfte 85 m?2 und fiir ein Doppelhaus 170 m?.

Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis
zu 90% bei Einzelhdusern und bis zu 120% bei Doppelhaushiiften uberschritten
werden.

Die Gesamtgrundfiache der Garagen und Nebengebaude darf im Bereich der Einzelhiu-
ser je Grundstiick 50 m#2, im Bereich der Doppelhauser je Doppelhaushlfte 40 m?2
betragen.

4. Gestaltung der Gebaude:
4.1 Dachneigung und Dachaufbauten

Die Hauptgebaude sind beir den Einzelhdusern mit emem 24 - 28 und bei Doppelhiu-
sern mit einem 28 geneigten Satteldach zu errichten.

>

4.2 Doppelhauser

Doppelhaushalften sind in gleicher Haustiefe bei einheitichem Dachuberstand an der
Grundstucksgrenze zusammenzubauen. Die Dachfliache von zwei Doppelhaushilften
muR ohne Hohenversprung durchlaufen

Die Balkonbrustungen sind hinsichtiich Gestaltung und Farbgebung einheitlich auszu-
bilden.

4.3 Nebengebiude und Garagen:
Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der gesondert aus-

gewiesenen Flache fiir Garagen und Nebengebaude zuliassig.
Die Garagentore sind mit einer Holzbeplankung zu versehen.

5. Lagern, abstellen

Lagerplatze fur Schrott. Abfalie sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende Lager-
platze sind unzulassig.

6. Abstandsflachen

Hinsichtich der Baugrenzen finden die Vorschriften des Art.6 BayBO gleichwoh! An-
wendung,



7. Gartenfiachen:

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstucksflache
chen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten. Es sind pro 250 m? Grund-
stiicksfliche mind. ein standorttypischer Laubbaum und je 50 m?2 Grunflache ein
Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemaRen oder fremdartigen Geholzen wie z.B
Trauerformen von Weide. Buche. Ulme sowie Zedern aller Art. Zypressen und
Thujen in Saulenform sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus
Grunden des Orts- und Landschaftsbildes nicht zulassig

¢) An standortgemiRen und heimischen Gehélzen werden z.8. empfohlen:
Bergahorn. Winterlinde. Esche, Buche, Hainbuche. Feldahorn. Birke

Insbesonders empfohlen und fur das Landschaftsbild unserer Dorfer typisch sind:
Hochstammobstgeholze verschiedener Sorten.

d) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrduchern sowie Ziergeholzen fur die
Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

8. Immissionsschutz:

Bei den funf dstlichen. der B11 nichstgelegenen Hausern sind die Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern méglichst an die von der B11 abgewandten Fassaden zu orientie-
ren oder, falls das nicht moglich ist, als Schallschutzfenster der Klasse 3 mit einem
bewerteten BauschalldimmaR von mindestens 35 dB auszufithren (entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719).

Alle Ubrigen Fenster von Aufenthaltsraumen sind als Schallschutzfenster der Klasse 2

mit einem bewerteten BauschalldimmaR von mindestens 30 dB auszufiihren (ent-
sprechend der VDI-Richtlinie 2719).

9. Leitungen:

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln
Die Rechte der Deutschen Telekom nach dem TWG bleiben davon unberiinrt.




D) Hinweise
1. Schneelasten.

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist eine Schneelast
von 1,34 kN/m waagrechter Grundfldche anzusetzen.

2. Abwasserbeseitigung:

Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das gesamte Niederschlagswasser .
soweit moglich, auf den Baugrundstiicken versickert werden.

E) Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Ortsgestaltungssatzung

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Bichl vom 02.11.1994 ist auch im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes gultig

2. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind in die ortliche Kanalisation einzuleiten

3. Wasserversorgung

Samthche Neubauten sind an das zentrale Wasserversorgungsnetz anzuschiieRen.

4. Pflanzabstinde

Die Einhaltung der gesetziichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarreci
{AGBGB) ist bei allen Gehozpflanzungen zu beachten



Verfahrensvermerke

Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Bichl
am 21. 06. 1994 gefalt und am 28. 06. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB)

. Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Erérterung zum Bebauungsplan-

Vorentwurf in der Fassung vom 30. 05. 1994 hat vom 01. 07. 1994 bis
01.08. 1994 stattgefunden (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die Beteiigung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf
in der Fassung vom 22. 07. 1994 hat in der Zeit vom 05. 09 1994 bis
04 10. 1994 stattgefunden (§ 4 BauGB)

. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom

08. 05. 1996 hat in der Zeit vom 08 07. 1996 bis 09. 08. 1996
stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 20. 08. 1996 hat in der Zeit vom 30. 09. 1996 bis

31.10. 1996 stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20. 08 1996

wurde vom Gemeinderat Bichl am 26 11. 1996 gefalRt (§10 BauGB).

Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 2% M 92
wurde mit Schreiben der Lameorf. J,’M//g .................. VOML oo
an das Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen eingeleitet. Das Landratsamt hat mit
Bescheid vom ..24.22. #4997, . . Az.: H =642 ~H/2 . 4e/Nek . die Genehmigung
erteilt (§ 11 BauGB).

Die ortsubiiche Bekanntmachung uber die Ertellung der Genehmigung zum Bebau-
ungsplan erfoigte am #2432 4292 ... dabel wurde auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hin-
weise gem. § 44 Abs.5 und § 215 Abs.2 BauGB aufgenommen. Mit der Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom . #2..8%. 7232 in Kraft

{§ 12 BauGB:

LekV . den RF 2137

1. Burgermesster





