Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. @ 2 Gemelnde —MafKy/~ Stady') . Bichl. "ehemaliges . ZFalak~3elinyem" &,0kt.81..
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Entwurfsverfasser: Arcanitekt VFA Wilh.Delor, "ettersteinstr.7 Renciiktbenern,

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — 99ny fo/tﬁyl)é}lygn/ﬁﬁyt}ny}ty’ryg;plyry det friherey Gemginde/
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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:
a) wirtscrartviiche mrschliesung i2s 2.5, bDereiis gewersilnia Sernutitzn 5
b) stddteoauliche Cranung
¢) Bauabsicht ortsansdssiger Srundstickscrwerber zwecks ansisalung ver-
schlieacnartiger ewerbebetriecs.

1} Nichtzutreffendes streichenl!
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Z. Lage, GrdBe und Beschaftenhelt des Baugebletes

1. Das Gebiet liegt ca. Y_GO m — nordlich —/su[diél(— \"Iéﬁ\ﬁd.l/—/ﬁéf{ié/—— des Ortskerns von iBiChl..

Es grenzt an das/Bangebjet — die/Dangebiets 4~ Geysnae aer Strazenmeisterei~Bichl.(Strasen-.
.bauamt Weilheim) una wird im Osten von aer >undesoahnlinie Tutzing-
Kochel bpegrenzt. 7

Es hat eine GroBe von C&« 2430 ha.

Sewerbegebiets
2. Die Entfernung des/h/aﬁggyjjzu Tolgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . . ca boo . ...m Volksschule . . . . . . m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ca. 800 ... m Versorgungslidden .. . . ea Tg9. .. m
RO ¢ § L= . Y. USRS : . . R m

3. Das Gelande ist eben — A5t higelif —AT/nady /... . Adidhtd — LéA/ /o

Das Grundwasser liegt ca. 2320 . m unter Gelinde.
darunter leraiger .und grober.Kies, Torf,Schluff,..
eschreibung der Untergrundverhaltnisse} ennm.

4. Der Boden besteht aus .3g.¢nm .i-hmn‘l,_c.-,.{‘é
d is
Es sind keine — jolgefije/— Malinahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Es ist igch kéjff — bereits folgende — Bebauung vorhanden: ein 15 m breiter und 75 m lange_*.:'
2-geschossiger Bauxdrper amit 1o m/15a Anbaufliigel.

o

845/11 =36 m langer Geweroetrakt

845/14 =30 m langer Gewerbetrakt

8§2/13 = 9 m Langer Wohnhaustraki
Es ist ¥¢i

— folgender — Baumbestand vorhanden: _ .. . ; 3
--g--- auf 845 eine 3-4 stdmmige Baumgruppe,ci 12 m hoch,

auf 845/9 ein Hochstamm,ca 6-7 m hoch,
auf 845/12 westseits eine Baumgruppe,3 Hochstamm,ca 10 4
und 845/12 mittig ein Yalnul3taum,ca 6 m hoch.

C. Geplante baullche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie fblgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Brutfofliche (die mit & bezeichneten
(§8 1 ff. BauNVO} teilweise)
. Gewerbegebiet o gg | 2,0 ha 845, 84379, 1823710,

s45/11, 845/14, 845/13 und

]
345/6 ... 811445 .

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufullen. wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

® 4, Zwe;.‘.-gesdmﬁige Wohngebdude mit ca. .. 7 Wohnungen
o - 5 ewn .-geschoBige Wohngebiude mit ca. .. 4 Wohnungen
-geschoBige Wohngebé'ude mit ca. Wohnungen

® 11 . Garagen und. 24 PKW-Stellplétze.

@ 3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von . Z Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. .. ......282 . Einwohner mit ca. .......... 3 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . e e, A (1)

Die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung umfassen . . ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) ha (3) .

Die értlichen Griin- und Freiflichen umfassen . ba (4)

Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen ha (5)
ha (6)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . . . . . P %
die Ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . I %
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . S %
100 %

c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . ., .. .%
die Verkehrsflichen fiir dle innere ErschlieBung (2) . . ... %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .. ........ Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ....... .. ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédBfe Bebauung

zu erméglichen, ist eine UfdeghAq (54 /48 AV BRaULY /- eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) —/nighy — sy gdsamser Barge-

/ Pigt — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: an. den westlichen Grenzen. der.rl ur.843/43 S

hmﬁaS/lq_und 545/12 wegen der Zufahrtstrase mit z.7. Fldchenbedari aus
. / T e iy TIUF 945 /6

E. E Ileﬂugg .
ewerbegebiet Fal s Jid , y
1. Das,Bangebjet erhilt tiber die ....... 'alak=. . ... Strabd/uhd/d {
An!tzl(:‘ﬁg Zl( éas bestehende Wegenetz. vrvairci ' Straf

2. Die im Bebauungsplan vorgeseheney ErschlieBungsstraBed wérdér /— in einem Zuge —Al:{{q(géﬂdem'r’eﬂi:bédlﬁméﬁ ~— her-
.. 1t. StraBenbauamt-weilheir, 1302-V von 9.3}§1?%q_qie Gemeinae Bicns,
erhdlt die fArschlieBungsstrasse eine Fahrbahnbreite von 5,50 m,zuzicl.

beiderseitige Bankette von je 1,00 m Breite. "
3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — A /Bad Mefrdfidre/— geplarté/— zentrale

gestellt:

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde /75}5,‘1}/» Biehl -{ Der Anschlus erfolgt mit Ausktzu aer
- Strase)

— dBS e e e i e ... Verbandes

Der Anschlufl ist/s/af/oyi —fyw/a/ap nach Strupendbauy — moglich.
4. Die Abwdisser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — 1}1-:/?711/ %ﬁyc}{}d)e, —/9epll.a;at)e — zentrale Kanalisation der Gemeinde /S8dY 3ichl

. — des ... .TToL Verbandes

Der AnschluB ist sofort — etwa ab . — moglich.
— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage: P
Der AnschluB ist beim RU-Bauwerk vorgesenen, ( Leitungsweg etwa 7oo lfdm )
und vor Bebauung des Gewercegebietes durchzufiicren. ™ e
— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261 YN
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de.yr Tagr-Amper-"erke .. . .. ...
. Ler.Standort fir eine erforderliche Irafostation,(Fldche ~a 2,0 X 5,2 @)
wira nochfestgelegt.

|
t
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch Mittasfunr aes-Lardkreises-

Sie wird jn, fojgenden Tejloty durch Vertrag auf .die.Zigent.mer cer.Flurstic<e 345, 845/3,
845/10 und 845/12 . . . . .
ﬁngammq 45/ #OD&l aucn cle «origen Anlieger anscnlusaiglcnkeit an

gen nntwasserungsiarnal ernaiten sollen,wenn die Kosuen

anteilminig m.lgetragen werdcn.

F. Uberschléigig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kost
L Flir dile Wasserversorgung ;JJS P;D

Einnahmen
DM

1. Herstellungskosten:
) [ Ifm neuer Hauptstrang & ... DM
) Ifm AnschluBleitungen A e . DM e

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen: ... s e e et oo eeeeoeee o

d) s B —— e e
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB .. ... ... DM ergibt

bei ..o oo o.. Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlich ... T

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich ca. ... . DM
IL Fir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:

a) - Ifm neuer Hauptsammler a .. DM

b)) ... . Ifm AnschluBleitungen & e DM,
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)

e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu ... DM, ergibt
bei .. . .. .. Anschliissen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich .. = . .

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich €2 oo DM

Ubertrag:




Ubertrag:
ML Fir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir qm a DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
veres e MR e oo, M Breite & . DM
Ifm in ... .... m Breite a .. . . DM
Ifm in . m Breite a ... . DM
d) Herstellung der Gehbahnen
e e 1Ifm iR . . .. m Breite & . DM
weeerne. 1f IR . M Breite & . . DM
d) Beleuchtung: Einheiten & ... ... ... DM
e) StraBenentwidsserung ... ... Ifm & ... DM
f) ErschlieBungsbeitrag (............% der unter a} — f) genannten Kosten)

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrage gedeckt sind:

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...

Kosten
DM

Einnahmen
DM

jahrlich ca. ... DM

IV. Filr Parkflichen und Griinanlagen, dle gem#f § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir gm & DM

b) Folgende MaBnahmen firr Freilegung:

c) Anlage der Parkflichen qm a DM

d) Anlage der Grinanlagen qm a .DM

e) ErschlieBungsbeitrag (. .....% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. . DM

V. Sonstige Kosten:

1
2.

Ubertrag:




Ubertrag:

VI.Nachfolgelasten: sind nicnt zu erwarten!

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich .. . .

. /I

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

e

Sportplatzes), namlich

Summe:

Der Gemeind AR/ entstehen also d dje vorgesehene stddtebauliche MaBnah d.h. Zrschl
D8 (U B ERB 20 P Seene s st

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . .

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, IL 2, IIL 2, und IV. 2) von . .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

. /.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

Kosten
DM

Einnahmen
. DM

a) Sidatecaulicne Zndldsung des ausge

~

=1

wiesenen Gewerbegebiezzss,

2. Es ist nicht zu erwarten,

"
[}
bsd

3

daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem

Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauQG) ist daher nicht erforderlich.

Avadrteiige Adswitkduged Ady deﬁ'/’V'ert‘."ﬁ')(I(dm&"'g def P(a‘ﬁng s{nﬁe/n/c{u‘{d/fél{;ér(d/eﬂaﬁéfhm/en m:)g/l{!dlélt "irérm'{edén oder

/FPRATY F3iagy

.....

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

ayerlegung der Hauptwasserleitung entlang der ¥estgrenze alls
Verlegung der Kanalleitung in der ErschlieBungsstrage cis 2z

)gléichzeitiger Einbau des Erikabels Jer Isar-Amper-Terke

c) Ausbau der Erschliesungsstrase mit insgesamt 7,5 m,bzw. &

!} Nichtzutreffendes streichen|

ST

[ lll/JAb’s./sj Blgaﬁd/e;sﬁeil;;/d/exs ’(fét'fa/}f{ea/c{a{t{ ‘a{ /fo/léle}xdeﬁ ‘Sta/n'il ’err/éi.du:.

o Breize.

r Srunasticke,
um RU-~Bauwerx,
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Erlduterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

a) Das StraBenbauamt-¥eilheim fordert fiir die Zu- und Ausfahrt der
StraBenmeisterei-Bichl fiir die ErschlieBungsstraBe eine Fanrbahnbreite
von 5,50 m,zuziigl. beiderseitizer Bankette von je 1,00 m,somit insze-
samt 7,50 m. Die StraBenbreite ab ndrdliche Ausfahrt bis zur Einfahrt
Flur 845 kann einschl. beiderseitiger Bankettstreifen von je 0,50 m
insgesamt 6,00 m betragen.

b) Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind die Sichtdreiecke von Jjeder
Sichtbehinderung,hoher als 0,80 m,iiber der Fahrbahn freizuhalten.

c) Ein Wendeplatz fiir PKWS ist am Ende der7,50 m StraBenbreite vorgesehen.

Wendepldtze fiir LKW® sind bei Flur 845,845/ /10 mit Radius 18,50 m. ®
d) In diesem Bebauungsplan gind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze fest-

gesetzt.

Unzulédssig ist ein Kniestock iiber dem zweiten VollgeschoSB.

Bei den Lagerhallen und aen Werkstdtten kann aie erdgeschossige Bau- ®

weise einen Kniestock erhalten,wobei die Kniestockhdhe mindestens
0,80 m und hochstens 1,50 m betrigt.
e) Garagen una Nebengebidude diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen und an
den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.
(Dabei sind die Abstandsflichen nach Artikel 6 und 7 der RayZ#® zu be-
achten)
Es sind jedoch nur Sattelddcher mit 25° Neigung zugelassen. (oder 20C)
f) Die eingetragenen Gebdudefirstrichtungen sind zu beachten.

g) Das Gebiet.wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 der Baunutzungsverord- e
nung ausgewiesen.

h) Je Gewerbegrundstiick ist eine Zigenwohnung,und auch die zweck- notwend-
ige Betriebswohnung zulédssig. Die MindestgrdBe der Grundstiicke ndrdlich
der F1Nrn.845/11,/13 u./14 wird mit 3000 qm festgesetzt.

i) Das Symbol der Grundstiicksgrenzen fiir die Teilung des Flurstiicks 845/12
ist ein unverbindlicher Vorschlag. Dies gilt auch fiir Flurstiick 345.

j) Fiir das Gewerbegebieft sind fiir die bauliche Nutzung folgende Fest-
setzungen getroffen:
Grundfldchenzahl GRZ 0,2
GeschoBflidchenzahl GFZ 0,4
( Bei_845/12wird Bezug auf die gegeniiberliegende vorhandene Bebauung
genommen.Hier sind mdglichst nur 2 Betriebe mit den jeweils unbedingt
notwendigen Wohnungen- vorzusehen.)
k) Die im Bebauungsplan eingetragenen Bdume,bzw. Baumgruppen, sind zu er-
halten.
Auf den nicht bebauten Griinfldchen der Einzelgrundstiicke sind je 200 gm
Fliche mindestens 1 Baum bodenst&ndiger Art zu pflanzen,um die Wrhalt-
ung einer natiirlichen Umwelt sicher zu stellen.

1) Der Ausbau der Versorgungsleitungen fiir Strom - und Telefon-Anschliisse
muB in Form von Erdkabeln erfodlgen.

Bei der Bebauung der Grundstiicke sind die Vorschriften der Deutschen-
Bundesbahn,als dstlicher Nachbar, wegen der N&he der Bahnanlage sorg-
faltig zu beachten.

n) Alle Yohn-und Schlafrdume der geplanten Wohnh#duser erhalten zur liarm- ®
zugewandten Seite Schallschutzfenster der Klasse 2,

PFir das Gewerbegebiet gelten folgende Immissionsrichtwerte:

tagsiiber 65 dB(A),nachts So aB(A), fiir Flur 845/12:tagsiiber 60dB(4),

nachts 45 dB(A).
~0) je Gewerbegrundstiick ist ein Eingriinungsplan von den Bauwerbern herzu-

p)jggyﬁﬁﬂxgen zum Lagern und Abfiillen wassergefihrdender Stoffe nact§ §19 g-1
Abs. 1 WHG sind die Vorschriften der VLwF und des Art. 37 BRav"3 zu be- »

achten.

m)



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

1t. %emeinderatsteschlud vom 15.3eptexzber 81 muB sicherge-
stellt sein,da® auf dem Plurstiick 845/12 tate#ichlich nur
ausiibende Gewerbetreibende Hohnhiduser in Verbindung mit
Kleingewerte-betriecen errichten dirfen.
Eice Nutzungszancerung ist unzuldssig una wird ait
Zulreldbescheid geahndet. |

Auswirkungen:
Der Bebauungsplan acient der Befriedung der Bediirfnisse orts-
ansidssiger Gewerbetreibender.
zudem ergeben sich Arbeitsmdglichkeiten fir Tcwohner der
Gemeinde Bichl.
Negative Auswirxungen sind durch die Verwirklichung d=s
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Benediktbeuern,den 6.0ktoter 1981 ‘
ort, 'rag g inderty-22+ Fanuar-19 982 B’ &[,.ule‘z' .
gedndert: 22. Mai 1982.. ort. Teg
‘\(‘-‘f - I N
1) =0 P P I
‘ S ITC Gemelnde Bichi
Der Entwurfsverfasser ! = ~ e A S s
Dienststelle

archnitekg VFA ?ilrgth Dalar
vettersteingtrase 4 -

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs 6 BBauG vom 9381

mit 5'l+g°ll in BlChl Cm&( BW#—*@WM offentlich ausg iegl.




Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde mit Bescheid des
Landratsamtes Bad Télz-Wolfratshausen vom 17.5.1984 -

AZ.: II/1-610-31/2-B/Mo. - genehmigt und lag vom 23.5.1984
bis 29.6.1984 gem. Bekanntmachung vom 22.5.1984 sffentlich
auf.

30.6.1984 EMEINDE BICHL

Gerl
1. Blrgermeister



