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B jeara

Die Gemneinde Bichl erlaRt aufgrund § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
aer Germeindeordnung fir den Freistaat Bayern. Art. 98 der Bay. Bauordnung (BayBO)
und der verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke {Baunutzungsverord-
nung) diesen Bebauungsplan als Satzung

A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen

7

2

13

15

|

I1

Grenze des Geitungsbereiches

Offenthiche Verkenrsfiache

verkehrsflachenbegrenzungsiinie

StraRenbegleitgrun

Baugrenze

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit Einschrankung (siehe 7.1}

Satteldach

Dachneigung . hier 20 - 25

Hauptfirstrichtung

Es sind maximat 2 VoilgeschoRe zulassig. Die maximai zuias-
sige Wandhohe betragt 7,50 m, gemessen vom naturlichen ode;
vom Landratsamt festgelegten Gelande bis zur Schrittkante der
AuRenwand mit der AuRenfiache der Dachhaut, die zulassige
Firsthohe betragt 10,50 m

Uber dem zweiteir Vollgeschoi ist kein Kniestock zulassig, son-
dern nur eine Doppelpfette von max. 40 cm Hohe, ein etwaiger
Kniestock ube: dem ErdgeschoR darf maximai 1.60 m hoch
sein. Die Doppelptette und dei Kmniestock werden jeweiis ge-
messen von der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante des
Sparrens an der AuRenseite der AufRenwand.

maximal zulassige GeschoRflache fur Gebaude auf einem

Flurstuck (siehe Planeintrag:

maxima! zulassige Grundflache fur Gebaude auf emem
Fiurstuck (siehe Planeintrag!

Nutzungstrennungstime zwischen Gewerbegebiet {Ge) und Ge-
werbegetset mit emgeschrankter Nutzung (Ge/e)

Abgrenzung von Berexcnen mit unterschiechche: Nutzung

-
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16 Q O zu pflanzende Baume und Strauched
N ’ =2 t

MaRzah! in Metern

1R % Sichtdreteck mit Angabe der Schenkellange

B) Zeichenerklarung fir die Hinweise

1 To—o0._ hestehende Flursticksgrenzen

2 845/9 Fiurstucksnummer
3 Z hestehende Haupt- und Nebengebaude
P = Parzellierungsvorschlag
R 'Y
5 geplante Ortsumgehung

Ci Zeichenerkiarung fur nachrichtliche Ubernahmen

1 MA Anbaufreie Zone

D) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird . wie im Plantell abgegrenzt. als
Gewerbegebiet (Ge) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs.5 BauNVO i.v. mit § 8 Abs.3 Nr.3 werden Vergnugungsstatten nicht zuge-
lassen.

Betriebswohnungen

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betrniebsinhaber und Betriebsleiter. die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind.

2. MindestgrundstucksgroRe

Im Bereich der Flurstiicke 845, 845/19, 845/9 und 845/10 wird eine Mindest-
grundstiicksgroBe von 3000 m?2. im Bereich der Flurstiicke 845/12 und 845711
wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 1200 m? festgesetzt.

Die Flurstucke 845/13 und 845/14 diirfen nicht mehr geteilt werden. die bestehende
FlurstiicksgroRe wird festgeschrieben.

im Bereich der Erwerterungsflache (Flurstiick 967/Teil) wird eine Mindestgrunc-
stiicksgroRe vor 1500 m? festgelegt.

3. Bauweise:

Hauptbaukorper auf der Flur-Nr. 845/12 durfen jeweils maximal 30 m lang sein




4. Bauliche Gestaltung:
a) Dachformen und Neigung fur Haupt- und Nebengebiude.

Im Geitungsbereich sind nur Satteidacher mit einer Dachneigung von 20 - 25 zulas-
Sig.

b) Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden sind nur unterhalb der Traufe zulissig

Werbeanlager: auf den Dachflachen. Lauf- und Blinklichtreklamen sind unzulassig
Freistehende Werbeanlagen durfen eine GréRe von 2 m2nicht Gberschreiten

Fannen sind nur kurziristig (Werbewoche. SchluRverkauf. Betriebsfeiern etc.) zy-
ldssig. Zuldssig ist nur eine Eigenproduktwerbung.

¢} Einfriedungen
'm Geltungsbereich sind nur max. 2,00 m hohe Maschendrahtzaune zulassig Turen
und Tore sid im Materiai auf das Zaunbild abzustimmen

Zaunsocke! sind unzulassiy
Zaune sin¢ gruppenarty mit Strauchern zu funterpflanzen

5. Nebengebaude Stelipiatze und Garagen

l':rt»ageli Nebe;vggebautﬁ'e ung Steilptatze sind auf gdem Betflebsgeian(‘fe innerhaip des
Baugrenzen unterzubnnger

6. Versiegein von Flachen auf den Bauparzellen e
Maximal 1/5 der nicht mit Gebauden bebauten Fiachen darf wasserundurchiassig ver-
siegeit weiden Alle Stellplatze sind wasseraurchiassig auszuoilden Wasserunduich

lassige Belage sind nur fi ErschlieBungsstraBen, Lager- und Arbeitsflachen im
Freien zulassiy

7. 'mmissionsschutz
7.1 Larmschutz

Auf dem Grundstuck FI.-N:. 845/12 sind nur Anlagen und Betriebe zuiassiy, dejen
flachenbezogener Schalleistungspege! folgende Werte nicht uberschre:tet:

tagstber {6.00 - 22.00 Uhr) 55 dBiA)

nachts (22 oo - 6.00 Uht) 4C dBi A)



Aut den ubrigen Grundstticken im Gewerbegebiet sind nur Aniagen und Betriebe zulis-
sig. deren flaichenbezogener Schalleistungspege! folgende Werte nicht uberschreitet:

tagsuber 6.00 -22 o0 Uhry 60 dB{A)
nachts {27 oo - 6.00 Uhr) 45 dBiA}

Die Beurteilung det Larrrummissionen ist entsprechend der Techmischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm {TALaim) und der VDi-Richtiinie Biatt 1 "Beurteilung von
Arbeitslarm in der Nachbarschaft" durchzufiihren

7.2 Grundrifonientieiung und Schallschutzfenster

Schiafrdume sind an die von der Bahnlinie abgewandten Seiten zu orientieren

Bis zu eilnem Abstand von 50 m vom Rand der BundesstraRe sind Schlafraume anr die
Siidseite zu orientieren.

Alle Fenster von Schlaf- und Aufenthaltsraumen sind als Schallschutzfenster der
Klasse 3 mit einem bewerteten BauschallddmmaR von mindestens 35 dB auszufihren
{entsprechend der VD!-Richtlinie 2719)

8. Aufschuttungen / Abgrabungen. Stitzmauern

im Geltungsbereich sind Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern unzulas-
sig. Hohenunterschiede sind durch Béschungen zu iiberwinden.

9 Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.
Die Rechte der Deutschen Telekom: nach dem TWG bleiben davon unberiihrt

10. Pflanzfestsetzungen.

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstiicksflachen
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Es sind pro 250 m2Grundstiicks-
flache mind. ein standorttypischer Laubbaum und je 50 m2Grunfliche emn
Strauch zu pflanzen

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemaRen oder fremdartigen Geholzen wie z.B
- Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und
Thujen in Saulenform sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus
Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht zuldssig.

c) AnstandortgemadRen und heimischen Geholzen werden z.B. empfohlen:
Bergahorn. Winterlinde, Esche, Buche, Hainbuche, Feldahorn, Birke
Insbesonders empfohlen und fiir das Landschaftsbild unserer Dorfer typisch sind:
Hochstammobstgehélze verschiedener Sorten

d) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern sowie Ziergehoizen fir
die Gartengestaitung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
rihrt.



E) Hinweise durch Text

1. Schneelasten:

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist eine Schneelast
von 1.34 kN/m waagrechter Grundfliche anzusetzen.

2. Beseitigung Niederschlagswasser:

UUm eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden so! das gesamte Niederschiagswasse:
soweit mogiich, auf den Baugrundstiicken versickert werden.

Die Regelung in der Abwassersatzing der Gemeinde Bichl bezugiich des anfalienden

Niederschlagwassers ist zu beachten
Wegen des hohen Grundwasserstandes sind abwasserintensive Betriebe unzulassig

3 HausanschluR der Deutschen Telekom:

Fur die Hausanschlusse der Deutschen Telekom sollten erdverlegte Leerrohre vorge-
sehen werden

4. Freffiachengestaitungspian

Mit den Bauantrager: sind Freiflachengestaltungspiane vorzulegen

5. Kellerkonstruktion o,

¥egen des hohen Grundwasserstandes sind Keiier wasserdicht auszufishren

& Sicherung der PflanzmaRnahmen:
Zur Sicherung der Pflanzmalnahmen ist vor Erteiiung einer Baugenehmigung eme

Kaution in emner fur den Finzelfail festzuiegenden Hohe bel einem Geldinstitut zu hin
terfegen

7 Grenzabstande

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach den Bayer Nachbarrecht
{AGBGB) ist be: allen Gehoizpflanzungen zu beachten
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F) Nachrichtliche Ubernanme gem. § 9 Abs.6 BauGB

1. Abw asserbeseitiung

Die anfalienden Abwasser sing in die ortliche Kanalisation einzuieiten

2 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sin an das Zentrale Wasserversorgungsnetz anzuschlieRer

83 Ortsgestaltungssatzung

Die Ortsgestaltungssatzung der Gerreinde Bich! vom 02 1 1.1994 sst auch im
Geitungsbereich dieses Bebauungsplanes gultig
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