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BEBAUUNGSPLAN ,,Kalkofenweg*“

der Gemeinde Bichl
auf einer Teilflache der Flurnummern 32/3, 1294 und 1297

Gemarkung Bichl

BEGRUNDUNG

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ,Kalkofenweg" bezieht sich ausschlieRlich auf die 0.a. Flurnummern.
Das Plangebiet mit einer Fl&che von ca. 6.417 m2 liegt am bestehenden Kalkofenweg, am
ostlichen Rand der Gemeinde Bichl.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bichl ist das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Das Ableitungsgebot fir diese Fléche des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB ist insoweit erflillt.

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

Der verspringende Ortsrand nérdlich und siidlich des Kalkofenweges stellt in seiner jetzigen
Erscheinungsform keinen geschlossen, harmonischen und eingewachsenen Ortsrand dar.
Eine Streuobstwiese, die in vielerlei Hinsicht, nicht zuletzt aus &kologischen Griinden, wei-
testgehend erhalten werden sollte, hat eine harmonische Ortsrandentwicklung an dieser
Stelle bisher behindert.

3.2 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es

- einen harmonischen Ortsrand zu schaffen, der mit vier zweigeschossigen Wohnhausern die
bauliche Licke am Ortsrand schlieRt und gleichzeitig die vorhandene Streuobstwiese als

erhaltenswertes gestalterisches Dorfelement griinordnerisch fir die Zukunft festsetzt.

- durch die Anordnung der Baugrenzen in den vorderen und in den hinteren Grundstiicksbe-
reichen eine einheitliche bauliche Entwicklung zu erreichen, die in den einzelnen Parzellen
auch eine gewiinschte gestalterische Freiheit zulésst.

3.3 AuRere ErschlieBung

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Grundstiicke liegen am &ffentlichen Kalkofenweg, der
nach Siiden hin mit einem Wendehammer nach EAE weiter ausgebaut wird.



3.4 Ruhender Verkehr

Die nétigen Stellplatze nach der Ortsgestaltungssatzung kénnen auf den Grundstiicken
nachgewiesen werden.

3.5 Umweltpriifung

Mit der Planung sind nachteilige Umweltauswirkungen verbunden. Eine Umweltpriifung ist
deshalb erforderlich. Die Ermittlung und Darstellung von Ausgleichsflichen wird notwendig.
Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Kalkofenweg* der Arbeitsgruppe fiir Landnutzungs-
planung AGL, vom 22.10.2008, wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

4. Griinordnung
Grinordnerische Mafinahmen mit Festsetzungen im Plangebiet, wie

- der Erhalt der Streuobstwiese auf einer Fléche von ca. 2357 m2 , wobei die ausfal-
lenden Geholze durch heimische Obstsorten ersetzt werden,

- die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen als Ortsrandeingriinung,

- die Sickerfahigkeit fiir alle Beldge der Garagenzufahrten u. der Kfz — Stellpltze,

- die Ableitung des Niederschlagswassers tber Zisternen auf dem eigenen Grundstiick
in den Untergrund,

- einer Pflanzbindung in privatem Griin, so dass fiir je angefangene 250 m? Grund-
sticksflache mindestens ein heimischer Laub- bzw. Obstbaum gepflanzt wird,

werden durch die geplante Bebauung nétig.

Den artenschutzrechtlichen Belangen wird durch_ Baumféllungen auBerhalb der Brutzeiten
von Vogeln Rechnung getragen. Die Brutzeit umfasst in der Regel die Zeit zwischen dem
01.03. und dem 30.06. eines jeden Jahres. Weiter werden im verbleibenden Obstbaumbe-
stand je ein Fledermauskasten sowie ein Vogelnistkasten angebracht.

Die AusgleichsmaRnahmen, die nicht im Plangebiet realisiert werden kénnen, werden auf
einer Teilflache der FI.-Nr. 590, Gemarkung Bichl, erbracht. Ziel ist die Entwicklung einer
artenreichen, extensiv genutzten Moorheuwiese. Dazu wird die Fliche von Diingung frei-
gehalten und einschiirig ab dem 30. Juli eines jeden Jahres geméht. Das Mahdgut wird ab-
geraumt und sachgerecht verwertet. Eine ausfiihrliche Beschreibung der durchzufiihrenden
MaBnahmen sowie eine Lageskizze ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Die Ausgleichs-
flache besitzt eine GroRe von 2100 m?,

5. Bauliche Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung soll sich an der umliegenden Bebauung orientieren. und
eine fir diesen Bereich vertretbar bauliche Verdichtung mit einer Grundflachenzahl GRZ von
0,25 zulassen. Es sollen maximal 2 Vollgeschosse zugelassen werden.



6. Bauliche Gestaltung

Es sind rechteckige, zweigeschossige Baukérper mit Satteldach vorgesehen, die das umlie-
gende Ortsbild bereits prégen. Die bauliche Gestaltung fur das Plangebiet soll der Orts-
gestaltungssatzung der Gemeinde Bichl entsprechen.

7. Bodenordnende MaRnhahmen

entfallt.

8. Technische ErschlieRung

8.1 Wasserversorgung

Die Grundstiicke werden durch die gemeindliche Wasserversorgung erschlossen.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwésserung der Grundstiicke erfolgt iber das vorhandene &ffentliche Kanalsystem.
8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber die EON AG.

8.4 Miillbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle ist durch die 6ffentliche Miillabfuhr des Landkreises sicherge-
stellt.

Die Begrindung wird zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. §3 Abs. 2
BauGB é&ffentlich ausgelegt.

Penzberg, den 12.12.2008, ge&. 04.02.2009
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Ludwig Brettner

Gemeinde Bichl



